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  יפו בע"מ -א "חברה לפיתוח אתרי תיירות בת - אביב -אתרים בחוף תל
  

  11/2025מכרז פומבי דו שלבי מס' 
  יפו- אביב-בפארק התחðה בתל 4להעðקת זכות שימוש במבðה 

 
תל  חברת .1 בחוף  בתל  -אביב  -אתרים  תיירות  אתרי  לפיתוח  בע"מ  - אביב-חברה    - (להלן  יפו 

אתכםהחברה" מזמיðה  של    אתבז  ")  וðיהול  להפעלה  שלבי  דו  פומבי  במכרז  הצעות  להציע 
בתל המצוי    4מבðה   התחðה  כיפו  - אביב-בפארק  של  וכ  381-בשטח  בðוי,  שטח  מ"ר    145- מ"ר 

    .מסמכי המכרזכחלק מהכל כמפורט בתשריט המצורף להסכם  ,יםחוץ מקור ישטח
 
  - במבðה (להלן    השימוש המותר  אובכפוף להוראות המכרז וההסכם, השימוש המפורט להלן ה .2

 "):  השימוש המותר"
  

ואירועים   Wellnessמרכז   סדðאות  לרבות  פðאי  ו/או  תרבות  ו/או  ספורט  פעילות  המשלב 
לפחות   בתשלום)  (ðיתן  הרחב  לקהל  הפתוחים  לשלב   80%קשורים  ðיתן  הפעילות.  מזמן 

  .פעילות של הסעדה ו/או קמעוðאות כשימוש ðלווה הקשור לשימוש המותר
  
בת  קצובה    רשות השימוש המועðקת לזוכה היðה לתקופהבהתאם להוראות המכרז וההסכם,   .3

  -(להלן    והכל בכפוף למפורט בעðיין זה בהסכם   ,31.5.2030ועד ליום    1.6.2025מיום  :  שðים  5
בפרק זמן  למציע הזוכה תיðתן האפשרות להאריך את תקופת השימוש    ").תקופת השימוש"

כי מימוש הזכייה במכרז, תלוי בין היתר,  יובהר    שðים החל מתום תקופת השימוש.   ð5וסף של  
עבור המתחם, כאשר ðכון למועד פרסום מכרז זה    החברה  בהארכת תקופת הסכם הðיהול של

  .      31.7.2025עתיד הסכם הðיהול כאמור להסתיים ביום 
  

 , כדלקמן: תðאי הסף כל העוðים על משתתפים רשאים להגיש הצעות  .4
  

 צירפו להצעתם ערבות בðקאית בהתאם לתðאי המכרז.  4.1
 

. 24.3.2025החל מיום  רכשו את מסמכי המכרז, כאשר ðיתן לרכוש את מסמכי המכרז   4.2
 6, קומה  21וב הארבעה  ברחקבוצת "אתרים",    משרדירכישת מסמכי המכרז תעשה ב

שישולם לפקודת    ,₪ כולל מע"מ  500(בðיין "פלטיðום") בתל אביב יפו תמורת סך של  
אביב תל  בחוף  השעות  ו  "בע"מ  "אתרים  בין  יוחזר,  לא  מקרה  ל   09:00שבכל  -ועד 

סגורים.  .15:00 יהיו  אתרים  משרדי  פסח  חוה"מ  את לחלופין  במהלך  לרכוש  ðיתן   ,
 מסמכי המכרז באתר האיðטרðט של אתרים במקום המיועד לכך. 

  
  לעיל.   2בסעיף ידיהם היא בהתאם למפורט  - המוצעת עלמטרת השימוש  4.3

 
ðיסיון קודם מוכח של ðיהול ו/או הפעלת עסק לשימוש דומה לשימוש המוצע על    בעל 4.4

בתקופה ייד אחר  בתחום  משמעותי  ðיהולי  ðיסיון  בעל  או  במכרז  הצעתו  במסגרת  ו 
של   במהלך    3רצופה  לפחות  להגשת ההצעות   5שðים  למועד האחרון  שקדמו  השðים 

  במכרז.
  

אחר"   בתחום  משמעותי  ðיהול  גוף    -משמעו    -"ðיסיון  של  בðיהולו  ðיסיון  לו  שיש  מי 
  בתחום המסחר ו/או התרבות ו/או הספורט ו/או הפðאי ו/או תחום רלווðטי אחר. 

  
הðיסיון כאמור בסעיף קטן זה יכול להיות של המציע בעצמו או של חברה אחות שלו  

) או של מðכ"ל ו/או  25%או של הבעלים שלו ו/או של בעל מðיות משמעותי במציע (מעל  
  סמðכ"ל בו ו/או של מי שיðהל את העסק במבðה מטעמו של המציע. 

  
מאתיים ₪ (ובמילים:    240,000הציעו דמי שימוש שðתיים בסכום שלא יפחת מסך של   4.5

 שקלים חדשים) בתוספת מע"מ לשðה (מחיר מיðימום). וארבעים אלף 
  

כמפורט במסמכי המכרז, סיור מציעים יערך לפי פðיה של המציעים בהתאם להוראות המכרז   .5
 תðאי סף להגשת הצעות במכרז.  לאוהשתתפות בו היא 

 



לעיין במסמכי המכרז באתר האיðטרðט של אתרים בכתובת   .6 החל   ðwww.atarim.gov.ilיתן 
 .)03-5640100 :בת"א (טל 21רח' הארבעה בבמשרדי החברה ו 24.3.2025 מתאריך

  
יש  א .7 ההצעה  שבת  בתיבת המכרזים  אתרים,  להפקיד  יאוחר  עד  משרדי    21.4.2025  מיוםלא 

 .הצעות שלא תוכðסðה לתיבת המכרזים עד למועד זה לא ידוðו .12:00שעה ב
  
תערך .8 המעטפות  הזום  פתיחת  החברה.    באמצעות  ע"י  שיקבע  להשתתף  במועד  המעוðיין  כל 

באמצעות    , לפðי המועד האחרון להגשת הצעות,במעמד פתיחת ההצעות ðדרש להירשם מראש
 ולקבל אישור בכתב על רישומו.   sigal.y@atarim.gov.ilכתובת מייל: 

  
שומרת לעצמה את הזכות    החברהכמו כן,  .  איððה מתחייבת לקבל את הצעה כלשהי  החברה .9

 . לבטל את המכרז לפי שיקול דעתה
  

עה זו לבין האמור במסמכי המכרז, האמור במסמכי  ד בכל מקרה של סתירה בין האמור במו . 10
   המכרז יגבר.

  
  

  בכבוד רב,
  

    –אתרים בחוף תל אביב                 
  יפו בע"מ -תיירות בת"א חברה לפיתוח אתרי
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  בע"מ  יפו-חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א    -אתרים בחוף תל אביב 
  , תל אביב יפו  21רחוב הארבעה 

  
  20.3.2025: תאריך                     

  לכבוד 
  

 ____________  
  

,ð.א.ג  
  

להעðקת   2025/11דו שלבי מס'  פומבימכרז במסגרת  הזמðה להציע הצעות הðדון : 
     יפו-אביב-בפארק התחðה בתל  4במבðה   זכות שימוש

  

  ריכוז מועדים קובעים למכרז 
  

  

המועד שממðו ðיתן לרכוש את  
  מסמכי המכרז 

  

  15:00  -   9:00בין השעות    24.3.2025החל מיום  
  21במשרדי הðהלת אתרים ברחוב הארבעה  

  ) 6קומה    - בתל אביב (מגדל פלטיðום  

  או 

באתר האיðטרðט של אתרים במקום המיועד  
  ₪  (סכום כולל מע"מ)   500לכך ובעבור  

מועד אחרון למשלוח שאלות  
או להגשת הערבות    הבהרה 

  הבðקאית לבדיקה 

  

  16:00בשעה    7.4.2025  יום ב 

  

  
  מועד אחרון להגשת הצעות 

  במכרז 

  
במשרדי    12:00בשעה    21.4.2025ביום  

  21ברחוב הארבעה  אתרים    חברת הðהלת  
  ) 6קומה    - (מגדל פלטיðום    בתל אביב 

  
  
  
  

  מועד פתיחת תיבת המכרזים 

    באמצעות הזום   פתיחת המעטפות תערך 
  28יש להירשם מראש כמפורט בסעיף  

    להזמðה זו 
  

מועדים   ובין  זו  בטבלה  המפורטים  התאריכים  בין  התאמה  אי  של  במקרה 
בðספחיו  או  המכרז  מסמכי  בגוף  המפורטים  ומופיעים)   אחרים    -   (ככל 

  התאריכים המפורטים בטבלה הם שיקבעו. 
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   ותיאור כללי של המבðה רקע
  

") היא  החברה"   -בע"מ (להלן    יפו  - חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א    -אתרים בחוף תל אביב    חברת
  - (להלן    את מתחם "פארק התחðה"  ")העירייה"  -יפו (להלן  -אביב-החברה המðהלת מטעם עיריית תל

- וכ  מ"ר שטח בðוי,  381- כ  שלבשטח  ,  4מבðה  היא מעוðייðת בהפעלת  . במסגרת פעילותה  ")המתחם"
חוץמ"ר    145 כðספח    מקורים  שטחי  להסכם  המצורף  בתשריט    ")המבðה "  - (להלן    שלו  1כמפורט 

 ת להלן, והכל כמפורט במסמכי המכרז. מפורטה למטרה
  

  השימוש המותר 
  
לזוכה במכרז את רשות השימוש במבðה לצורך אחד מהשימושים המותרים   .1 החברה תמסור 

הרישיוðות  ייד -על כל  לקבלת  בכפוף  והכל  אחר,  שימוש  לכל  ולא  להלן,  כהגדרתם  בלבד  ה 
לצורך   חשבוðו)  ועל  הזוכה  באחריות  (שקבלתם  המוסמכות  מהרשויות  הדרושים  וההיתרים 

עסקהפעלת   רישיון  גם  זה  ובכלל  שימושים,  לאותם  בהסכם    ,המבðה  למפורט  הכול בהתאם 
  המהווה חלק בלתי ðפרד ממסמכי המכרז. 

  
  -השימוש המותר במבðה (להלן    ואבכפוף להוראות המכרז וההסכם, השימוש המפורט להלן ה 

  "):  השימוש המותר"
  

ואירועים   Wellnessמרכז   סדðאות  לרבות  פðאי  ו/או  תרבות  ו/או  ספורט  פעילות  המשלב 
לפחות  הפתוחים    קשורים בתשלום)  (ðיתן  הרחב  לשלב    80%לקהל  ðיתן  הפעילות.  מזמן 

 .  הקשור לשימוש המותר פעילות של הסעדה ו/או קמעוðאות כשימוש ðלווה
  

יצ .2 להמציע  השימוש  הצעתו  רף  מטרת  ðספח  לשימושאת  בסעיף  בהתאם  כמפורט    1  המותר 
יפורט   ,לעיל ו/או    ו:בו  רעיוðית  תוכðית  פעילות,  וימי  שעות  כולל  המוצע  העסק  על  הסבר 

ו במבðה ושעות הפתיחה  יתוכðית ראשוðית של העסק המוצע, עבודות ההכðה המתוכððות על יד 
 המשוערות.

  
  דמי שימוש 

 
את   .3 בהצעתו  יפרט  השימוש  המציע  על  שðתייםהדמי  ובתוספת    שקלים חדשיםבידיו  - המוצעים 

כחוק. צמודים    מע"מ  יהיו  השימוש  למסמכי  מדד  לדמי  המצורף  בהסכם  כהגדרתו  הבסיס 
 המכרז. 

  
המבðה   עבור  כוללת  מחיר  הצעת  אלא  למ"ר  מחיר  על  המתבססת  הצעה  להגיש  אין  כי  מובהר 

  .  כולו
  

מסך    כי   להבהיר  מבקשת  החברה .4 יפחתו  לא  השðתיים  השימוש    בתוספת  ₪  240,000של  דמי 
דמי שימוש ðמוכים מדמי    יציע  ומציע  במידה").  דמי השימוש המיðימליים"  -  להלן(לשðה    מע"מ

סכום דמי השימוש    את   המציע  רשם  כאילו  בכך  תראה  החברה,  השימוש המיðימליים המותרים
,  הבלעדי  דעתה  שיקול  י" עפ  הכל,  ההצעה  את  לפסול  רשאית  תהא  או,  המותר  המיðימליים

 . זה בעðיין טעðה כל מראש מעצמם מוðעים והמציעים
 

דמי השימוש השðתיים אשר ישולמו בפועל על ידי המציע הזוכה יהיו דמי השימוש שהוצעו על   .5
ממחזור המכירות השðתי של העסק אותו יפעיל המציע הזוכה מהמבðה    4%  -או סך השווה לו  ייד

₪    000,00060,במקרה ומחזור המכירות השðתי יעלה על  .  לפי הגבוה מבðיהם),  "העסק"  - (להלן  
ל  השווה  בסך  יהיו  השימוש  העסק  5%-דמי  של  השðתי  המכירות  דמי  "  -(להלן    ממחזור 

יחושב  ")השימוש להסכם  והאחרוðה  הראשוðה  של    השימושדמי    ו בשðה  היחסי  החלק  פי  על 
    התקופה.

  
של השðה העוקבת) מתחייב המציע    31.3בהתאם לאמור בתום כל שðת שימוש (ולא יאוחר מיום   .6

לידי החברה אישור רו"ח מבקר בדבר היקף המכירות של העסק שפעל במבðה   הזוכה להמציא 
  בשðה החולפת עם פירוט חודשי. 

  
דמי   .7 להשלים את  החברה  הראשוðה של  דרישתה  עם  מיד  הזוכה,  המציע  לכך מתחייב  בהתאם 

ממחזור המכירות השðתי של בית העסק כאמור,  ,  בהתאמה  5%או    4%  -השימוש לסך השווה ל  
    אם וכלל שיהיה צורך בכך.
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מבלי לגרוע מהאמור לעיל מובהר בזאת כי במידה ומכל סיבה שהיא, המפעיל לא יעביר את דו"ח   .8

כמי שדו"ח המכירות שלו עבור  המציע הזוכה  אל  החברה  המכירות במועד הðקוב לעיל, תתייחס  
השðתיים אשר הוצעו על    מדמי השימוש  100%  -שðת השימוש, גבוה בסך השווה ל  מחצית  אותה

  ידו.  
  

ה  .9 על  יהיה  כאמור  לחברה  במקרה  לשלם  הזוכה  למציע  השווה  השימוש    100%-תוספת  מדמי 
  .שðת שימוש עבור אותה  השðתיים שהוצעו על ידו

  
לעיל,   . 10 כאמור  המכירות  דו"ח  את  לחברה  להעביר  המפעיל  סרב  שבו  ובמקרה  בלבד,  לחילופין 

שומרת לעצמה החברה את הזכות לקבוע בעצמה את מחזור המכירות השðתי של העסק, וזאת  
  מדמי השימוש.   100% -במקום לגבות דמי השימוש הגבוהים בסך השווה ל 

  
מטעמה   . 11 במומחה  תיעזר  היא  המכירות  מחזור  את  בעצמה  לקבוע  החברה  תבחר  שבו  במקרה 

השימוש שייקבעו על בסיס חוות דעת    לצורך זה. בהתאם לאמור המפעיל מתחייב לשלם את דמי
      איש המקצוע כאמור מיד עם דרישת הראשוðה של החברה, ללא זכות ערעור או השגה.

  
   75%דמי השימוש בגין שלוש השðים הראשוðות בתקופת השימוש יעמדו על    ,מבלי לגרוע באמור . 12

 . מדמי השימוש כאמור לעיל
  

בתקופת   . 13 בהמשך)   ההארכהדמי השימוש  שתמומש  (כהגדרתה  לעומת    10%  בתוספתיהיו  ,  ככל 
 .במהלך תקופת השימושידי הזוכה דמי השימוש ששולמו על 

  

 מצבו של המבðה 
 

כפי   . 14 במצב  במכרז  הזוכה  לשימוש  יימסר  (המבðה  לתשתיות  )  AS isשהוא  מחובר  הוא  כאשר 
עד לקו המבðה   ולא תהיה  (חשמל, מים)  ייתכן  (אין חיבור למערכת    פריסה בתוך המבðהכאשר 

. כמו כן ייתכן ולא יהיו במבðה מזגðים ו/או מðדפים ו/או מערכות פðימיות אחרות הדרושות  גז)
הזוכהלמ במבðה    ציע  עסק  הפעלת  יהיו    ואם  -לצורך  והן  כאשר  ייתכן  תקין,  במצב  לא  הם 

הקיימות   המערכות  את  להתאים  ו/או  במבðה  הפðימיות  המערכות  כל  את  להתקין  האחריות 
של ה (אם קיימות) תהיה  הזוכהבמבðה  כי    ועל חשבוðו.  מציע  עוד תבהיר  ובמבðה  החברה  ככל 

עושה שימוש כיום מפעיל אחר, כי ייתכן והחברה תרשה לו לפðות מהמבðה כל אדם וחפץ אשר  
למבðה,    ציע הזוכהאיðו מחובר למבðה חיבור של קבע (ובכלל זה מזגðים ומðדפים) לפðי כðיסת המ

כל זכות ו/או  בעצם הגשת ההצעות במכרז המציעים מוותרים על  והכל לפי שיקול דעת החברה ו
 טעðה ו/או תביעה בעðיין זה.  

 
תשתיות  מעטפת המבðה ו/או בהיא לא ביצעה ולא תבצע שיפוצים ב   דגיש כי מבקשת לה  החברה . 15

ו/או בפðים המבðה כלל וכי כל שיפוץ שהזוכה יהיה מעוðיין ו/או יידרש לבצע כולל כל עבודה ו/או  
שיפוץ הדרושים לצורך קבלת רישיוðות ו/או היתרים להפעלת העסק (כולל רישיון עסק) וכן כולל  

בפðים   ההתאמות  ו/או  השיפוצים  עלהמבðהכל  יבוצעו  חשבוðו- ,  על  הזוכה,  המציע  ועל    ידי 
ההכðה"  -(להלן    אחריותו הכול")עבודות  המצורף   ,  ההסכם  להוראות  בהתאם  לביצוען  בכפוף 

 בעðיין והדין החל.   וðספחיו למסמכי המכרז
  

לו   . 16 ðיתðה  כי  מציע  כל  ומצהיר  מאשר  במכרז  השתתפותו  בעצם  לעיל,  האמור  לכל  בהתאם 
במסגרת   להציג  רשאי  שהוא  הבהרה  שאלות  במסגרת  (לרבות  ולברר  לבחור  לבדוק,  האפשרות 
הליך המכרז) והמציע אף בדק, בחן וברר בפועל, בעצמו ובאמצעות בעלי מקצוע מטעמו, בדיקה  
העסקיים,   התכðוðיים,  המשפטיים,  התפעוליים,  המבðיים,  ההיבטים  כל  את  ויסודית,  מלאה 

 . הכלכליים והסטטוטוריים בקשר עם המבðה והמתחם בו הוא מצוי
  

17 . ðה (לרבות גג המבðמיקומו של   ה,כמו כן, במסגרת האמור היו יכולים המציעים לבחון את המב
ו/או העדרם   המבðה והמתחם וחשיפתם לציבור, לרבות מצב הזכויות במבðה ובמתחם; קיומם 
של ציוד, מתקðים, תשתיות ומערכות במבðה ובסביבתו, מצבם ואפשרויות ו/או מגבלות הðיצול  
אל/מהמבðה   הגישה  דרכי  לחברה;  מוכרים  שהם  כפי  התאמות,  ואי  פגמים  בהם;  והשימוש 

ולמטרותיו   והמתחם; לצרכיו  התאמתם  לצורך  במבðה  לבצע  יש  אותן  וההשקעות  הפעולות 
הקשורות   עבודות  דקורטיביים,  ושיðויים  עבודות  ההכðה,  עבודות  של  ביצוען  במסגרת  (לרבות 

כיו"ב); הזכויות המוקðות למציע הזוכה על פי  לתשתיות חשמל מערכות ביוב ומפריד השומðים ו
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עימו, מהותן היקפן ומגבלותיהן; האפשרויות, המגבלות, הסיכוðים והתðאים   ההסכם שייחתם 
והמסחרית   העסקית  הכלכלית,  וערכן  כדאיותן  וכן  העסק  מטרת  עם  בקשר  ולðיצולן  למימושן 

 עבור המציע הזוכה.  
  

בðוסף היה יכול המציע לבחון את מלוא התחייבויותיו על פי ההסכם שייחתם בין החברה לבין  
זה   הסכם  הוראות  יתר  ושל  דין  כל  הוראות  של  והשלכותיהן  משמעותן  תכðיהן,  המפעיל, 
והאפשרות ליישומן (לרבות סעיף התמורה וכדאיות הצעתו הכספית); מהותם של כל הרישיוðות,  
המציע   יידרש  שאותם  ו/או  לעמוד  הזוכה  המציע  יידרש  בהן  והתקðים  האישורים  ההיתרים, 
הזוכה לקבל, לצורך קבלת היתרים לביצוע עבודות ו/או תפעול המבðה ולהפעלת העסק וביצוע  

קיומן של התחייבויות ומגבלות לביצוע ההתקשרות מושא   יתר התחייבויותיו על פי הסכם זה;
כל   וכן  והשלכותיהם),  השכðות,  יחסי  עם  בקשר  ðדרשת  והערכות  מגבלות  (לרבות  זה  הסכם 

  במסגרת המכרז ו/או בקשר עם ההתקשרות.  החברהחומר, ðתון ומידע ðוסף אותו פרסמה 
  

במכרז,   . 18 הצעה  להגיש  החלטתו  כי  מצהיר  מהמציעים  אחד  כל  במכרז  ההצעה  הגשת  בעצם 
ולקח   הבדיקות  כל  את  שערך  לאחר  וכי  לבדן  והערכותיו  בדיקותיו  על  והתבססה  התקבלה 

(כולל) לעיל, וכל בדיקה אחרת שראה    17ועד    14בחשבון ושקל את כל המידע הðזכר בסעיפים  
ובעצם הגשת ההצעה במכרז   לצרכיו  זה מתאימות  כי הגשת ההצעה במכרז  לðכון לערוך, מצא 
מוותרים כל אחד מהמציעים באופן סופי, מלא ובלתי חוזר וכן יהיה מðוע ומושתק מלהעלות כל  

 טעðה בדבר פגם, חסר ו/או אי התאמה מכל מין וסוג, לרבות אי התאמה. 
 

עוד מובהר, כי החברה איðה בקיאה בתחומי העיסוק של המציעים ו/או בפוטðציאל העסקי של   . 19
או באופðי מימושו וכי החברה איðה מודעת למלוא  /והעסקים המוצעים על ידם במסגרת המכרז  

יכלו   הצרכים של המציעים בקשר עם המבðה. מטעם זה, כל אחד מהמציעים מצהירים כי הם 
לבדוק ואכן בדקו בעצמם ו/או באמצעות מי מטעמם, את המבðה במצבו כפי שהוא ובהתאם גם  
עם   בקשר  שאלות  לחברה  להציב  רשאים  היו  הם  וכי  במסגרתו  המגולמים  הזכויות  מצבת  את 
המבðה, טרם הגשת הצעתו במכרז ולשקלל את הצעתו בהתאם, לרבות בקשר עם החוסרים, אי  
המועðקות   ו/או  בהם  המגולמות  ובזכויות  ובמתחם,  במבðה  והפגמים  הליקויים  ההתאמות, 

 למציע הזוכה במסגרתם בין היתר בקשר עם מטרת העסק. 
  

  השתתפות בעלות ביצוע עבודות ההכðה שיבצע המציע הזוכה
  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, החברה תציין כי היא תשתתף בעלות הקמה ו/או שיפוץ תשתיות   . 20
של   בכפוף)מע"מ  (כולל ₪    000500,  עדהמבðה בסך  וזאת  התðאים המוקדמים    ,  להתקיימות 

 והמצטברים המפורטים להלן:
 

המציע הזוכה הגיש לחברה לפðי ביצוע עבודות ההכðה לאישור הצעה מפורטת לביצוע  20.1
עבודות ההכðה, שבו יש פירוט בðוגע לעבודות התשתית כולל צירוף כתב כמויות מפורט 

 וכן ביטוח מתאים בהתאם להוראות ההסכם המצורף למסמכי המכרז.  
 

על 20.2 יבוצעו  הðדסה  -העבודות  לעבודות  קבלðים  רישום  לחוק  בהתאם  רשום  קבלן  ידי 
 בðאיות בסיווג המתאים לאופי ביצוע העבודות שיבוצעו. 

  
לסכום  20.3 ועד  שלה  ההשתתפות  סכום  גובה  מה  המציע  הצעת  בסיס  על  תקבע  החברה 

 לעיל.  פורט  המקסימאלי המ 
  

התשתיות   שווי  אם  רק  לעיל  המפורט  הסכום  במלוא  תשתתף  החברה  כי  מובהר, 
שיוקמו ו/או ישופצו במבðה יגיע לסכום זה בהתאם לקביעת החברה בלבד. עוד מובהר, 
כמפורט  ההשתתפות  לסכום  מעל  יהיה  החברה  קביעת  לפי  התשתיות  שווי  אם  גם  כי 

  לעיל, סכום ההשתתפות לא יגדל מעל לסכום ההשתתפות כמפורט לעיל.  
  

את   תשלם   החברה,  לעיל  המפורטים  התðאים  כל   התקיימות   לאחר 20.4  סכום  לזוכה 
 ההשתתפות  תתבצע  ןשבגיð  ההכðה  עבודות  מסיום  ימים  30  תוך,  בפועל  ההשתתפות

 התשלומים  על  קבלה/מס  חשבוðיות  יצורפו  שלה  כדין  מס  חשבוðית  לקבלת  ובכפוף
 .   ההשתתפות  ðשוא  ההכðה עבודות בגין המציע הזוכה ששילם

  
ידוע להם  20.5 כי  כל אחד מהמציעים  בעצם הגשת ההצעות במכרז, מצהירים ומתחייבים 

חד  היðה  ההכðה  עבודות  ביצוע  מעלות  בחלק  החברה  השתתפות  כי  עליהם  ומקובל 
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פעמית ולפðים משורת הדין, כי החברה לא חייבת כלל להשתתף בסכום כספי כלשהוא 
בקשר לביצוע עבודות ההכðה, וכי אין לו ולא יהיו לו דרישות ו/או טעðות ו/או תביעות  
ðוסף מצידה של החברה  ו/או דרישה לסכום השתתפות  עבודות ההכðה  לביצוע  בקשר 
 בכל הקשור לביצוע עבודות ההכðה וכי הוא יישא בכל שאר העלויות של עבודות ההכðה.  

 
 תקופת ההתקשרות

  
בכפוף למילוי כל התחייבויותיו על פי ההסכם המצורף כחלק ממסמכי המכרז ולאמור בהזמðה   . 21

ולהלן ולהוראות ההסכם בעðיין, רשות השימוש המועðקת לזוכה היðה לתקופה קצובה  זו לעיל  
 "). תקופת השימוש" -להלן (   31.5.2030ועד ליום   1.6.2025מיום    חמש שðים של
 
הזוכה  ל האפשרות  מציע  ה   תיðתן  תקופת  את  עד  להאריך  של  לתקופה  ההסכם  לפי  התקשרות 

(להלן   המכרז  ובמסמכי  בהסכם  המפורטים  בתðאים  והכול  ðוספות,  שðים  תקופת "  -חמש 
 ").    ההארכה

  
 6למשך  דמי השימוש    םפטור מתשלוðתן  יישיבוצעו על ידי המציע הזוכה  לטובת עבודות הכðה   . 22

    . מתחילת תקופת השימוש חודשים
  

יישא המציע הזוכה בכל תשלום אחר    יובהר כי פרט לאמור לעיל החל מתחילת תקופת השימוש
   הקשור באחזקת המבðה.

  
שיפעיל הזוכה    שיוðות הðדרשים ע"פ כל דין להפעלת העסק ילקבל את כל הרמודגש כי האחריות   . 23

לשימוש  , למעט  במכרז (ככל שדרוש)היתר  תחול במלואה על הזוכה  בכל הקשור למבðה,    חורג 
  -שא בכל העלויות הכרוכות בכך (למעט היטל לשימוש חורג בו תישא החברה  יבמכרז וכי הוא י

ויðקוט   במבðה)  להפעיל  מעוðיין  שהזוכה  העסק  משום  בתשלומו  צורך  ויש  התברר  בכל  אם 
לרבות   הðדרשים  וביצוע  הצעדים  התðאים  כדרישתקיום  והתוספות  הרשויות    השיðויים 

החברה תבהיר למען הסר כל ספק כי היא לא בדקה ולא ביררה לאלו מטרות ðיתן .  המוסמכות
לקבל רישיון עסק, אם בכלל, ולרבות האם חלים צווי סגירה כלשהם על המבðה או על היכולת  
ו/או אם העסק אותו הוא מתכוון לðהל מהמבðה היðו עסק "עתיר   לðהל עסק כלשהו מהמבðה 

מס'   בðוהל  זה  מוðח  כהגדרת  ואלו    893סיכון"  אביב  תל  בעיריית  עסקים  רישוי  מחלקת  של 
לצורך   במבðה  לעשות  יידרש  הזוכה  הכðה  עבודות  ו/או  שיפוצים  ו/או  שיðויים  ו/או  התאמות 

 קבלת רישיון העסק, והאחריות המלאה והבלעדית לכך, תחול עליו.
  

כמו כן אין לראות בעצם עריכת מכרז זה כמצג כלשהו מטעם החברה כי ðיתן כלל לקבל רישיון  
כלל להפעיל מהמבðה את   ðיתן  או  כל השימושים המותרים  לאחד או  עסק למבðה בכל הקשור 

 אחד או כל השימושים המותרים.  
  

למען הסר ספק מובהר, כי בעצם השתתפותם במכרז מוותרים המשתתפים מראש באופן סופי,  
מוחלט ובלתי חוזר על כל טעðה (מכל מין ו/או סוג) ו/או תביעה (מכל מין ו/או סוג) דרישה (מכל  

  מין ו/או סוג) כðגד החברה בקשר לאמור לעיל.  
  

  תðאי המכרז 
  
המכרז היðו מכרז פומבי דו שלבי וההצעה בעלת הðיקוד הגבוה ביותר תהא ההצעה שתקבל את  . 24

  .איכות)  50% -מחיר ו 50%הציון המשוקלל הגבוה ביותר (
 
והגשת ההצעות להשתתפות במכרז כמוה כהצהרה שכל   ,מסמכי המכרזכל ציע לקרוא את על המ . 25

  ומוכרים למציע.  , מקובליםמובðים ,פרטי ההסכם והמכרז ותðאיהם ידועים
  
הבðה   . 26 אי  בדבר  טעðה  באלהכל  וכיוצא  התðגדות  ו/או  סתירה  הגשת    ,ו/או  לאחר  תתקבל  לא 

  ההצעה על ידי המציע. 
  

 : מסמכי המכרז . 27
 

 ה לשלב הראשון למשתתף במכרז.טופס הצע  27.1
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  מחיר למשתתף במכרז. טופס הצעת 27.2
 

    דוגמת ערבות בðקאית להשתתפות במכרז. 27.3
  

ðיסיון מקצועי   27.4 הוכחת תðאי סף כמפורט בסעיףטופס  ðיקוד   28  לצורך  ולצורך  להלן 
  .   האיכות במכרז

  
  ") וðספחיו כדלקמן:ההסכם" -הסכם (לעיל ולהלן  27.5

  
 . ריטשהת - ð1ספח  

  
 . (לעבודות וביטוחי קבע) קיום ביטוחים  יאישור - א2ו  2 יםðספח 

  
   ðוסח ערבות בðקאית להסכם. - ð3ספח  

  
ה  -  ð4ספח   הזוכה במכרזהצעת  (טופס הצעת המחיר שיצורף להסכם שייחתם   מציע 

 . עם המציע הזוכה)
  

 ðספח מטרת השימוש.  - ð5ספח  
  

המפעיל   -  ð6ספח   מאחורי  העומדים  זהות  בדבר  המפעיל  של  עו"ד  וחלוקת   אישור 
  צורף להצעת המציע במכרז. יאחזקותיהם בו אשר  

  
  ðוסח הוראת קבע.  - ð7ספח  

 
 . ידי שוכרים בשטחי החברה- ביצוע עבודות המבוצעות עלðוהל  - ð  8ספח

  
 ðוהל שילוט. - ð9ספח  

  
   .מתחםðוהל התðהגות והתðהלות ב  - ð10ספח  

  
 . 1967-ו דוגמת תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל" 27.6

 
 דוגמת תצהיר על העדר הרשעות.  27.7

  
 .  אישור עורך דין על עסק בשליטת אישה, ותצהיר ðושאת השליטהדוגמת  27.8

  
 שאלות ותשובות הבהרה, אם וככל שיהיו.    27.9

  
 . החברהידי -כל מסמך אחר כפי שיוחלט על 27.10

  
  סף תðאי 

 
 , כדלקמן: (תðאי סף) רשאים להגיש הצעות מציעים העוðים על הדרישות המקדמיות המצטברות . 28
 

 צירפו להצעתם ערבות בðקאית בהתאם לתðאי המכרז.  28.1
 

רכשו את מסמכי המכרז, כאשר ðיתן לרכוש את מסמכי המכרז החל מהמועד המפורט  28.2
  . להזמðה זו 1בטבלה שבעמ'  

  
  לעיל.   1בסעיף ידיהם היא בהתאם למפורט  - המוצעת עלמטרת השימוש  28.3

 
בעל ðיסיון קודם מוכח של ðיהול ו/או הפעלת עסק לשימוש דומה לשימוש המוצע על   28.4

בתקופה  אחר  בתחום  משמעותי  ðיהולי  ðיסיון  בעל  או  במכרז  הצעתו  במסגרת  ידו 



7 
  

של   במהלך    3רצופה  לפחות  ההצעות   5שðים  להגשת  האחרון  למועד  שקדמו  השðים 
  במכרז.

  
ðיהול משמעותי בתחום אחר"   גוף    –משמעו    –"ðיסיון  בðיהולו של  ðיסיון  שיש לו  מי 

  בתחום המסחר ו/או התרבות ו/או הספורט ו/או הפðאי ו/או תחום רלווðטי אחר. 
  

הðיסיון כאמור בסעיף קטן זה יכול להיות של המציע בעצמו או של חברה אחות שלו  
) או של מðכ"ל ו/או  25%או של הבעלים שלו ו/או של בעל מðיות משמעותי במציע (מעל  

  סמðכ"ל בו ו/או של מי שיðהל את העסק במבðה מטעמו של המציע. 
  

מאתיים ₪ (ובמילים:    240,000הציעו דמי שימוש שðתיים בסכום שלא יפחת מסך של   28.5
  שקלים חדשים) בתוספת מע"מ לשðה (מחיר מיðימום). וארבעים אלף 

  
  

  סיור המציעים
  
מבקשת להבהיר כי לא ייערך מטעמה סיור מציעים במבðה, ובהתאם השתתפות בסיור    החברה . 29

 להשתתפות במכרז.  איððה מהווה תðאי סף
 

מהחברה    רעות בירוןגב'  ה  מציעים המעוðייðים לסייר במבðה מתבקשים ליצור קשר טלפוðי עם   . 30
        . reutbi@atarim.gov.ilאו באמצעות כתובת דואר אלקטרוðי :  052-6906504': בטל

  
 בכל צורה שהיא.   החברהלא יימסר בסיור זה כל מידע המחייב את יובהר כי  . 31
  

  הגשת הצעות במשותף 
 
  ף אז די שאחד מיחידי המציע יעמוד בתðאי הסף שבסעיכי  במקרה ובו מוגשת הצעה במשותף,   . 32

הסף  .  לעיל  28.2 בתðאי  הðדרש  לðיסיון  הðוגע  בכל  כי  ספק  כל  הסר  למען  בזה  שגיאה!  מובהר 
לפצל את הðיסיון הðדרש בין יחידי המציע וðדרש כי אחד מהם    ðיתן  לא  מקור ההפðיה לא ðמצא.

  28.1שבסעיף  הסף  בðוגע לתðאי  (לפחות) יעמוד (בעצמו) בתðאי הסף של הðיסיון הקודם במלואו.  
בעצם השתתפות כל אחד מהמציעים במכרז זה הוא  ו  מיחידי המציע יעמוד בודי שאחד  לעיל,  

מאשר כי הערבות היðה באופן מפורש להבטחת התחייבויות כל יחידי המציע יחד ולחוד, וזאת  
  המציע.  מיחידיגם אם שם הðערב על גבי הערבות יהיה רק של יחיד אחד  

  
להוראות המכרז, מציע . 33 במשותף)היחידי  מ  כל אחד   (או   בכפוף  של הצעה  במקרה  שיזכה    מציע 

בðפרד,   או  המציע  עם  ביחד  ההסכם,  על  שתחתום  בבעלותו  חברה  להקים  רשאי  יהא  במכרז 
  ה יהייחידי המציע במקרה של הצעה במשותף)    כל  (או ובלבד שהמציע    החברה בהתאם להחלטת  

להתחייבויות החברה, וימציא את  אישית  ב  ויערוא  בעל המðיות היחיד בחברה כאמור ובלבד שה
במכרז. כמפורט  והכל  לחברה,  הðוגעים  המסמכים  בשיðויים    כל  יחולו  זה  סעיף  הוראות 

 המחויבים ובהתאמה במקרה של הגשת הצעות במשותף. 
  

  הðיסיון המקצועי
  
שגיאה! מקור ההפðיה לא  המקצועי הðדרש בסעיף  לצורך הוכחת עמידה בתðאי הסף של הðיסיון   . 34

הðיסיון    ðמצא. טופס  את  למלא  המציע  על  להלן,  כמפורט  הðיסיון  בðושא  האיכות  וðיקוד  לעיל 
המקצועי המצורף כחלק אחד ובלתי ðפרד למסמכי המכרז, ולצרף לו המלצות. המציע גם רשאי  

ידי המציע בעבר ו/או כתבות עיתוðאיות  -פרסומי בðוגע לעסקים שהופעלו על  לצרף להצעתו מידע 
לו, והחברה   ו/או המוðיטין שיש  ðיסיוðו  על  כל מידע אחר לשיקול דעת המציע המלמד  כן  ו/או 
תהיה רשאית להתחשב, בין היתר, גם במידע זה לצורך ðיקוד האיכות שיועðק להצעתו כמפורט  

(מעל  להלן.   במציע  משמעותי  מðיות  בעל  של  בðיסיון  תראה  המציע  25%החברה  מðכ"ל  ו/או   (
  שגיאה! מקור ההפðיה לא ðמצא. כðיסיון של המציע לצורך עמידה בתðאי הסף המפורט בסעיף  

   להלן. 40האיכות כמפורט בסעיף לעיל וכן לצורך ðיקוד  
  
  

  הגשת ההצעות 
  



8 
  

הצעתם   . 35 את  יגישו  המציעים  לכך,  ובהתאם  שלבית  דו  בחיðה  עם  פומבי  כמכרז  ייערך  המכרז 
  11/2025"מכרז פומבי דו שלבי מס'  במספר מעטפות סגורות, האחת תסומן באופן קריא וברור  

למעט  להלן (כולל תתי סעיפיו)    38בסעיף    , והיא תכיל את כל המפורטההצעה לשלב הראשון"
  ").ההצעה לשלב הראשון" -, שיוגש במעטפה ðפרדת (להלן  טופס הצעת המחיר

  
    .בהצעה לשלב הראשון אין לציין כל פרט הקשור להצעה הכספית

  
כ . 36 וברור  קריא  באופן  שתסומן  וסגורה  ðפרדת  במעטפה  תוגש  המחיר  דו    -הצעת  פומבי  "מכרז 

המחיר    ותכיל את טופס הצעת המחיר של המשתתף במכרז.  הצעת המחיר"  11/2025שלבי מס'  
    ו בספרות ובמילים בדיו או בדפוס, בצורה בהירה וברורה.י יצוין על יד ,המוצע על ידי המציע

  
הראשון  מעטפת  את   . 37 לשלב  מעטפת ההצעה  את  המחיר    וכן  למעטפה    ישהצעת  ביחד  להכðיס 

  אשר תוכðס   "11/2025  מס'  "מכרז פומבי דו שלבי  -שתסומן באופן קריא וברור כ  סגורה  ðוספת
(בðיין "פלטיðום") בתל    6, קומה  21הארבעה    ובברח  ,קבוצת "אתרים"  משרדי לתיבת המכרזים ב

(המועד הð"ל או כל מועד  .  להזמðה זו  1המועד המפורט בטבלה שבעמ'  מלא יאוחר  עד    אביב יפו,
הצעות  ").  המועד האחרון להגשת הצעות"   -לעיל ולהלן    יקרא  החברהידי  -ðדחה אחר שיקבע על

 .מועד זה לא ידוðועד לשלא תוכðסðה לתיבת המכרזים 
  

  ðיקוד ההצעות
  

  השלב הראשון 
 
שומרת לעצמה את הזכות שלא    החברהלהצעה בשלב הראשון יש לצרף את המסמכים הבאים,   . 38

  :לדון בהצעת המציע אם לא יוגשו המסמכים כאמור
  

 להבטחת התחייבויותיו לפי המכרז בðוסח המצורף למסמכי המכרז  ערבות בðקאית  38.1
 

העתק  38.2 (או  מðהל  אישור  אישור  המציע  כי  המעיד  חשבון  רואה  או  השומה  מפקיד   (
פðקסי חשבוðות כדין על פי פקודת מס הכðסה, חוק מס ערך מוסף ועל פי חוק עסקאות 

והמציע   היה  ציבוריים.  גופים  בסעיף  עם  כאמור  חברה  יי  לעיל,  33יקים  דרש הוא 
  . בהתאם להðחיות שהיא תמסור לו בעðיין זהאת האישור האמור   החברהלהמציא ל 

  
שיכיל   38.3 המלצות),  (כולל  המציע  של  המקצועי  הðיסיון  ðטופס  על  מפורט  סיון  ימידע 

רלבðטי   ðהמוצע  לשימוש  קודם  טופס  המצ"ב י(ע"ג  מקצועי  פרטי   סיון  את  הכולל 
הרלווðטיים).   זה    המציע רשאי לצרףהממליצים  בðוגע לעסקים לטופס  מידע פרסומי 

על דעת  ו ידי- שהופעלו  לשיקול  אחר  מידע  כל  ו/או  ו/או  ו,  בעבר  ðיסיוðו  על  המלמד 
  . לגבי הðיסיון הקודם כאמור המוðיטין שיש לו

  
ההצעה, ב 38.4 עם  יחד  להמציא  יש  אחר,  תאגיד  או  שותפות  חברה,  היðו  והמציע  מקרה 

עורך  בידי  חתום  או -אישור  השותפות  החברה,  על  פרטים  ובו  חשבון,  רואה  או  דין 
  התאגיד האחר, לרבות:

  
 . תאגיד מהמרשם שמתðהל לגביותדפיס מעודכן של פרטי ה .38.4.1

  
  והיקף אחזקותיהם בו   תאגידב  בעלי המðיותשמותיהם ופרטיהם המלאים של   .38.4.2

 .  )"התאגיד" -(להלן  
  

באמצעות   אלא  יחידים,  שאיðם  מðיות  בעלי  יחזיקו  בתאגיד  אם  כי  יובהר 
העומדים   היחידים  הם  מי  לפרט  מתבקש  המציע  כלשהו,  משפטי  תאגיד 

המðיות    י/ את בעל  ים/ המהווה  או היחידים  כאמור עד היחידמאחורי התאגיד  
  בתאגיד.     ם/הסופי

  
 . תאגידב הדירקטורים שמותיהם ופרטיהם של  .38.4.3

  
בשמו .38.4.4 לחתום  הרשאים  האðשים  של  ופרטיהם  המכרז    שמותיהם  מסמכי  על 

 וההסכם, ואישור חתימה של עו"ד/רו"ח  על מסמכים אלה.
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לעיל,מקרה  ב 38.5 כמפורט  במשותף  הצעה  אז    ומוגשת  לעיל,בכי  האמור  לכל  יש   ðוסף 

תצהיר ערוך כדין כמשמעותו בפקודת הראיות [ðוסח חדש], להמציא יחד עם ההצעה,  
 הפרטים הð"ל:  ובו,  1971-תשל"א

 
ו  .38.5.1 המציע  במידה  במכרזיחידי  ויזכו  במידה  כי  על    ,מעוðייðים  שתחתום  מי 

לצורך  יקימו    םשהתאגיד    -או בðפרד    ביחד עימםתהיה,    החברה ההסכם עם  
המðיות   -  כך בעלי  יהיו  הסופיים  הזכויות/מי  יהיה    תאגידב  היחידים  ומה 

 .ו וכן בכל שאר אמצעי השליטה ב וב שלהם אחוזי הבעלות 
 

שיוקם   .38.5.2 בעסק  ðיהול  בתפקידי  ישמשו  יותר)  (או  מהמציעים  ואחד  במידה 
   . ובמבðה, מה יהיה תפקיד

  
שהוא   מציע  ביחיד  מדובר  שבו  יש  תאגידבמקרה  הפרטים לגביו  לצרף  ,  כל  את 

   (כולל). 38.4.4ועד  38.4.1בסעיפים 
  

להסכם המצורף   ð)5ספח    לעיל  1  ףסעיבהתאם להוראות  ðספח מטרת השימוש המוצע   38.6
 .למסמכי המכרז)

  
ועבודות ההכðה שהוא מתכðן    ידי המציע-התוכðית הרעיוðית ו/או הראשוðית שתוכן על 38.7

בðוסף, המציע רשאי (אך לא חייב) לצרף להצעתו מצגת מחשב, דגמים, .  במבðה  לבצע
 תוכðיות אדריכליות, סרטוðים וכן כל אמצעי המחשה ו/או שיווק אחר לעסק המוצע.  

  
 (ככל שתהייðה) חתומות על ידי המציע.    החברה תשובות לשאלות הבהרה שתפרסם  38.8

  
 .  1967-ותצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"  38.9
  

 תצהיר העדר הרשעות.   38.10
  

 אישור עורך דין על עסק בשליטת אישה, ותצהיר ðושאת השליטה (ככל שרלבðטי).  38.11
  

   העתק קבלה/ אישור תשלום על רכישת מסמכי המכרז. 38.12
  

ðשוא   38.13 הזוכה  להתחייבויות  ערבים  שיהיו  הערבים  שðי  של  הזהות  תעודות  צילום 
   ההסכם המצורף למסמכי המכרז. 

  
על 38.14 חתומים  כשהם  המכרז  מסמכי  הצעות -כל  הגשת  של  מקרה  בכל  המציע.  ידי 

 כל מסמכי המכרז. על המציע לחתום על ההצעה ו  כל אחד מיחידייידרש  -במשותף 
  

  אי צירוף איזה מן המסמכים כאמור, עלול לפסול את ההצעה.
  

ותדורגðה על . 39 ועדת המכרזים של  - הצעות המציעים במכרז זה בשלב הראשון תיבחðה    החברה ידי 
כך  לצורך  שימוðו  המקצועיים)  הגורמים  (או  המקצועי  מהגורם  תקבל  שהיא  להמלצות    בהתאם 

  . (אם וככל שתחליט למðותם)
  

המציעים   קבוצת  ותיקבע  הסף,  בתðאי  העומדים  המציעים  ייקבעו  הראשון,  השלב  במסגרת 
  הסופית בהתאם לתðאים המפורטים להלן.

  
  ðיקוד האיכות 

  
האיכות   . 40 להלן.  ייðיקוד  המפורטים  והמשקלות  המידה  אמות  לפי  להעðיק    החברהðתן  רשאית 

ציון  מידה  אמת  כל  הציון    עבור  עד  וזאת  דעתה,  שיקול  מידה  לפי  אמת  לאותה  הקבוע  המרבי 
  כדלקמן. 

  
  יובהר כי ועדת המכרזים של החברה תהא רשאית למðות ועדת ðיקוד לצורך ðיקוד ההצעות.   



10 
  

  
  ðיקוד האיכות יורכב מהקריטריוðים כדלקמן: 

  
 הקריטריון ðיקוד מירבי 

 
אופי וסוג העסק המוצע (ייחודיות, התאמה   ðקודות  30

 ) וכדומה , עיצוב, ðראותהתחðה לפארק
שעות וימי הפעילות. מובהר כי החברה תעדיף   ðקודות 15 

ימים בשבוע ובשעות פעילות    7עסק אשר פתוח 
 רבות 

יתרון ייðתן  ים רחבים (יכולת העסק למשוך קהל ðקודות  20
לעסק מוצע שהפעילות בו תהיה מותאמת  

 לציבור הרחב) 
ו/או    ðיסיון ðקודות  15 בðיהול  המציע  של  מוכח  קודם 

המוצע   לשימוש  דומה  לשימוש  עסק  הפעלת 
  למכרז.   28.4 בסעיף בתðאי הסף  ðדרשמעבר ל

  
יקבל המציע    -שðים    4שðים ועד    3על ðיסיון מעל  

  ðקודות.  5
  

יקבל המציע    -שðים    5שðים ועד    4על ðיסיון מעל  
  ðקודות.  10
  

של   ðיסיון  ויותר    5על  המציע    -שðים    15יקבל 
  ðקודות. 

 
מהעסק שלו (ככל  התרשמות כללית מהמציע,   ðקודות  20

,  מהצעתו) בעת הגשת המכרז שלמציע עסק פעיל
  .ומראיון אישי מהפרזðטציה

 
 סה"כ ðקודות  100

  
רשאית (אך בכל מקרה לא חייבת) להזמין את המציעים    החברה לצורך בדיקת איכות ההצעות,   . 41

אישי הכלכלית  לראיון  וליכולתם  לðיסיוðם  בðוגע  וכן  במבðה  להפעיל  שבכווðתם  לעסק  .  בðוגע 
כאמור   האישי  הריאיון  במסגרת  ידם  על  המוצע  העסק  את  להציג  יידרשו  המציעים  כי  יובהר 

  רשאית גם לבקר ביקור פתע בעסק שהמציע מפעיל ככל שמפעיל עסק פעיל.  החברה  .לעיל
  

שהמציעים עמדו    כאיðדיקציה לכך  לראיון האישיהזמðת המציעים  עצם  ב  לראות  מובהר כי אין
והחברה   הסף,  הבתðאי  לאחר  הסף  בתðאי  המציעים  עמידת  את  לבחון  רשאית  איון  ירתהיה 

  . איון האישיירבמסגרת ה היתר בהסתמך על פרטים שתקבל החברהובין   האישי
  
ומעבר לשלב השðי של   . 42 ðיקוד האיכות המזערי הכולל, לצורך כðיסה לקבוצת המציעים הסופית 

על ולהלן    ðקודות  85  המכרז, יעמוד  "). בכל מקרה שבו קבוצת  ðיקוד האיכות המזערי"  - (לעיל 
מציעים   משðי  מורכבת  תהא  הסופית  אז  כשרים  המציעים  כי  (אך    החברה בלבד,  רשאית  תהא 

 ðקודות.   70  את ðיקוד האיכות המזערי על עמיד בכל מקרה לא חייבת) לה 
  

  השלב השðי (שקלול האיכות והמחיר) 
  
הסופית . 43 המציעים  מקבוצת  המציעים  של  המחיר  הצעות  השðי,  תחðה  יפת  (בלבד)  בשלב 

  ציעים מכל  תשקלל את הצעת    החברהעם ðיקוד האיכות שהן קיבלו בשלב הראשון.    ותשוקללðה
כל אחת  של איכות ה תðקד את  החברהלהצעת המחיר.  50%- לאיכות ההצעה, ו 50%: הבאבאופן  

ל יחסי  באופן  המכסימאלי,  מההצעות  המחיר  ותיתן  ציון  ביותרלהצעת  לסעיף    הגבוהה  (בðוגע 
  ה הצעההצעות ðיקוד מופחת באופן יחסי ל  ולשאר)  50%הצעת המחיר") את ðיקוד המקסימום ("

 .כאמור המקסימאלי את הציון השקיבל
  

   ערבות בðקאית שיש לצרף למסמכי המכרזהבדיקה מקדימה של 
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שבהם תאלץ   . 44 מצבים  למðוע  מðת  שיש    החברהעל  פגמים בערבות הבðקאית  בשל  לפסול הצעות 
), רשאים (אך לא  "הערבות הבðקאית"  - לעיל (להלן    38.1לצרף למסמכי המכרז כמפורט בסעיף  

 את ðוסח הערבות הבðקאית.   החברהחייבים) כל אחד מהמצעים להציג לאישורה מראש של 
 
את הערבות הבðקאית, רשאים לעשות כן    החברהמציעים המעוðייðים להעביר לעיון מראש של   . 45

  1מהמועד המפורט בטבלה שבעמ'  , לא יאוחר  sigal.y@atarim.gov.ilלכתובת דואר אלקטרוðי  
  . להזמðה זו

 
את הערבות הבðקאית איððה מחליף את    החברהויודגש, האפשרות להגיש לאישורה מראש של   . 46

החובה לצרף את הערבות הבðקאית להצעת המציע במסגרת המכרז, אלא אך ורק באה להקל על  
 המציעים ולמðוע מצב שבו בשל פגמים בערבות הבðקאית תיפסל הצעתם.    

 
  פðיות אשר יתקבלו לאחר המועד כאמור לא תטופלðה.         . 47
  

  שוðות
  
כי   . 48 להבהיר  מבקשת  במכרזהחברה  הזכייה  הסכם  מימוש  תקופת  בהארכת  היתר,  בין  תלוי   ,

כאמור  הðיהול  הסכם  עתיד  זה  מכרז  פרסום  למועד  ðכון  כאשר  המתחם,  עבור  שלה  הðיהול 
  .      31.7.2025להסתיים ביום 

 
היðה  הצעה   . 49 זה  מכרז  במסגרת  חוזרתהמוגשת  פרטיה  ו   בלתי  כל  על  בתוקפה  כעומדת  תחשב 

של   תקופה  הצעות.  מה  ימים  )תשעים(  90למשך  להגשת  האחרון  רשאית    החברהמועד  תהיה 
כאמור, ולבקש מהם    לפðות אל המציעים (כולם או חלקם) לפðי או אחרי מועד פקיעת הצעותיהם

להאריך את תוקפן, לפי שיקול דעתה המוחלט והבלעדי. המשתתפים במכרז זה מוותרים בזה על  
אי  או  לפðיית  בקשר  להם  שתהיה  ו/או  שיש  זכות  ו/או  תביעה  ו/או  טעðה    החברה פðיית  -כל 

  אליהם ו/או לכל משתתף אחר במכרז זה כאמור.  
  
אי בהירויות ו/או סתירות ו/או אי  שאלות הבהרה בקשר לתðאי מכרז זה, לרבות שאלות בדבר   . 50

בין מסמכי ה אי    מכרזהתאמות כלשהן  כל  ו/או  הוראות שוðות מהוראותיהם  בין  ו/או  השוðים 
בהם,   אחר  פגם  ו/או  להעביר  התאמה  יוðהðיתן  סיגל  אלקטרוðי    לגב'  דואר  בכתובת 

sigal.y@atarim.gov.il    יאוחר שבעמ'  לא  בטבלה  המפורט  זו  1מהמועד  שאלות    .להזמðה 
למשרדי   שיועברו  את  - בעל  החברההבהרה  יחייבו  לא  הð"ל  המועד  לאחר  ו/או    החברה פה 

כי   בזה  מובהר  זה.  מכרז  תðאי  לפי  השאלות  מוסר  של  מהתחייבויותיו  יגרעו  ולא  בתשובה, 
בעל לה  שðמסרו  הבהרה  לשאלות  להשיב  אם  דעתה  -ההחלטה  לשיקול  ðתוðה  באיחור  או  פה 

של   והבלעדי  ו/או  החברההמוחלט  זכות  ו/או  טעðה  כל  על  מוותרים  זה  במכרז  והמשתתפים   ,
  תביעה בקשר לכך.  

  
(לרבות    החברה . 51 ותעביר את תשובותיה  תשיב בכתב לשאלות ההבהרה שיתקבלו אצלה במועד, 

    .השאלות הרלבðטיות) לכל מי שרכש את מסמכי המכרז
  
ידי משתתפים כאמור לעיל  - הועלו עלשמובהר בזה כי הפרשðות המחייבת והסופית לגבי עðייðים   . 52

על בכתב   החברהידי  - תיקבע  התשובות  ורק  אך  כי  והבלעדי,  המוחלט  דעתה  שיקול  ולפי 
עלש את    החברה ידי  -תישלחðה  לצרף  המציעים  על  וכי  זה,  מכרז  לעðיין  מחייבות  כאמור 

  ידיהם, להצעתם.  -התשובות, כשהן חתומות על 
  
ל . 53 יגיש  שלא  מציע  כי  בזה  מובהר  מðוע    החברהעוד  יהיה  לעיל,  המפורט  במועד  הבהרה  שאלת 

ומושתק מלהעלות כל טעðה ו/או תביעה בדבר אי בהירות ו/או סתירה ו/או אי התאמה שðמצאו,  
  לטעðתו, במסמכי המכרז.  

  
ל  החברה . 54 הזכות  לעצמה את  איððה    בטל את המכרז, שומרת  את ההצעה  והיא  לקבל  מתחייבת 

שמצוי בידי    בין היתר משום חריגה מהאומדן  איזו הצעה שהיא  ו/או  בעלת הðיקוד הגבוה ביותר
למציע לא תהייðה כל טעðות או תביעות בקשר  .  דמי השימוש הראויים למבðהבאשר ל  החברה

    לאמור לעיל.
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תוך שבעה ימים מהיום שðדרש לכך  על ההסכם המצורף,  מציע שהצעתו ðתקבלה וסרב לחתום   . 55
ידי   כל  החברהעל  את  המציא  ולא  התחייבויותיו  כל  אחר  מילא  לא  ו/או  שהיא  סיבה  מכל   ,

  רעון את הערבות ירשאית להציג לפ   החברההבטוחות והמסמכים הðחוצים לצורך ההסכם, תהא  
  החברה בגין הפרת התחייבות המציע וזאת מבלי לגרוע מכל זכות תביעה של    , כפיצויהבðקאית

    ., וללא צורך בהוכחת הðזקבגין הðזק שðגרם לה
  
חודשים    6או במקרה שבו בתקופה של    במקרה שסרב מציע שהצעתו ðתקבלה לחתום על ההסכם . 56

במכרז הזוכה  על  ההכרזה  (המועד    מיום  במבðה  הזוכה  המציע  של  השימוש  תחילת  מיום  או 
השðיים) מבין  מסוגל  המאוחר  איðו  הזוכה  כי  להסכם    התברר  בהתאם  בהתחייבויותיו  לעמוד 

תהא אשר  תהא  כלשהיא,  מסיבה  בוטלה  או  הסתיימה  הזוכה  המציע  עם  שההתקשרות  , ו/או 
להתקשר בחוזה עם  (אך בכל מקרה לא חייבת), לפי שיקול דעתה המוחלט,    שאיתתהא ר  החברה

מובהר בזה למען הסר    הערבות הבðקאית כאמור לעיל.  מציע אחר, מבלי לגרוע מזכותה למימוש 
תהא,  שכל ספק כי במקרה שבו המציע הזוכה יסרב לממש את הצעתו כאמור, ותהא לכך הסיבה  

לא עומדת למציע הבא אחריו כל זכות קðויה או אחרת להיבחר כמציע הזוכה במכרז, וההחלטה  
 . החברהבעðיין זה תהא ðתוðה לשיקול דעתה של 

 
ו/או הסתייגות שייעשו במסמך כ . 57 ו/או תיקון  ו/או תוספת  ו/או    מכרזשהו ממסמכי הלכל שיðוי 

בחלק מהם, או כל הסתייגות לגביהם, בין בדרך של תוספת בגוף המסמכים ובין במכתב לוואי  
, והכל לפי  או בכל דרך אחרת ייחשבו כאילו לא ðוספו, או שהם עלולים לגרום לפסילת ההצעה

במידה וðערכו שיðויים  תבהיר כי    החברהלמען הסר כל ספק,    .החברהשיקול דעתה המוחלט של  
תתעלם משיðויים אלה    החברהבðספח/י הביטוח שהם חלק מההסכם המצורף למסמכי המכרז,  

   ולא תראה בהם כטעם לפסילת ההצעה
  
 המכרז. בהצעות שלא הוגשו בהתאם למסמכי כלל שומרת לעצמה את הזכות שלא לדון   החברה . 58
  
לפðות    ברההח . 59 חייבת,  לא  מקרה  בכל  אך  והבלעדי,  המוחלט  דעתה  שיקול  לפי  רשאית  תהא 

למציע עצמו ו/או לאðשי קשר ו/או לגורמים אחרים, לצורך קבלת פרטים ðוספים ו/או המלצות  
ו/או טיב עבודתו וכיוצא באלה עðייðים, ולמציעים לא   ו/או הבהרות בקשר לðיסיוðו של המציע 

 כאמור.  החברהידי  -תהא כל טעðה בעðיין זה פðייה שðעשתה או שלא ðעשתה על
  
ההצעות   . 60 לרבות  המכרז,  מסמכי  כי  בזה  עלשמובהר  זה -תוגשðה  במכרז  המשתתפים  ידי 

שתהיה רשאית לעשות בהם כל שימוש לפי    החברהוהמסמכים המצורפים להן, הם רכושה של  
שיקול דעתה המוחלט והבלעדי, והמשתתפים במכרז זה איðם רשאים לעשות בהם שימוש, מכל  

  מין וסוג שהוא, מלבד שימוש לצורך הגשת הצעתם בהתאם לתðאי המכרז.  
  
מבלי לפגוע באמור לעיל, החברה שומרת לעצמה את הזכות, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לפסול   . 61

כלפי   כלשהו  חוב  קיים  היה  או  קיים  מבעליו,  מי  כðגד  ו/או  שכðגדו  מציע  הצעת  לדחות  ו/או 
כן שמורה לחברה הזכות לפסול ו/או לדחות את הצעת    .החברה ו/או אשר פועל ללא רישיון עסק

ב   בפלילים  הורשע  אשר  ההצעות,    7מציע  להגשת  האחרון  למועד  שקדמו  האחרוðות  השðים 
, כðגד גופו של אדם ו/או כðגד  1977-בעבירות ðגד בטחון המדיðה, ו/או על פי חוק העוðשין, תשל"ז

ðשוא   במתן שירותים מסוג השירותים  של המציע  עיסוקו  הðוגעות לתחום  בעבירות  ו/או  רכוש 
 מכרז זה אשר לא התיישðו, ו/או אשר מתðהלים ðגדו הליכים בגין עבירה כאמור.  

  
מבעליו,   מי  כðגד  ו/או  כðגדו  עומדות  אשר  מציע  לפסול  הזכות  את  החברה  לעצמה  שומרת  כן 
  תביעות משפטיות ו/או הליכים משפטיים הðוגעים לפירוק ו/או לפשיטת רגל ו/או לכיðוס ðכסים.  

  
למציע   החברה . 62 זכו  תאפשר  ובמסמכי ההצעה  ים שלא  ועדת המכרזים  לעיין בפרוטוקול  במכרז, 

(להלן    .הזוכה ו/או סודות עסקיים    - מציע הסבור כי חלקים מהצעתו כוללים סודות מסחריים 
חלקים סודיים), שלדעתו אין לאפשר את העיון בהם למציעים אחרים לאחר סיום המכרז יðהג  

 כדלקמן: 
  

יסמן את ו ,  משמעי  –יציין במפורש בהצעתו מהם החלקים הסודיים באופן ברור וחד   62.1
 החלקים הסודיים. 

 
מציע שלא סימן חלקים בהצעתו כסודיים יראוהו כמי שמסכים למסירת ההצעה לעיון   62.2

 מציעים אחרים, אם יוכרז כזוכה במכרז. 
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גם  62.3 סימון חלקים בהצעה כסודיים מהווה הודאה בכך שחלקים אלה בהצעה סודיים 

העיון   זכות  על  מראש  מוותר  שהמציע  ומכאן  האחרים,  המציעים  של  בהצעותיהם 
 בחלקים אלה של הצעות המציעים האחרים. 

 
הגדירם   החברההחליטה   62.4 שהזוכה  הזוכה  בהצעת  המפורטים  בחלקים  עיון  לאפשר 

כך   על  בפðיה בתוך   החברהכסודיים, תיתן  כך  על  לזוכה, ותאפשר לו להשיג  התראה 
 .בהתאם לשיקול דעתהפרק זמן 

 
לדחות את ההשגה, תודיע על כך לזוכה בטרם מסירת החומר לעיוðו    החברההחליטה   62.5

 של המבקש. 
  

מבקשת להדגיש כי שיקול הדעת בדבר היקף זכות העיון של המציעים היðו של   החברה  62.6
לא יחשב   -בכל מקרה פירוט ðיסיוðו של המציע, כðדרש בתðאי מכרז זה    החברה בלבד.

 כחלק סודי. 
  

זו מðוסחת בלשון זכר, מטעמי ðוחות בלבד, ואולם ברור  זמðה  למðיעת כל ספק מובהר בזאת כי ה . 63
  כי ההצעה מופðית לכל אחד ואחת. 

  
המשפט  . 64 לבית  ðתוðה  תהא  זה  למכרז  הðוגע  סכסוך  בכל  לדון  הבלעדית  המקומית    הסמכות 

 אביב. -תל במחוזהמוסמך לדון בו מבחיðת העðיין 
      
  
  

    בכבוד רב,

  בע"מ  יפו -חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א  -אתרים בחוף תל אביב                                                

  

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 __________________  
  חתימה + חותמת המציע 

  
  (יש לחתום גם בכל העמודים)

  

  



  לשלב הראשון הצעהטופס 
  

  ______________________ "ז/ח"פ/אחר_____ ת____________שם המציע: _________
  

  כתובת:__________________________________________ 
  
  

  ______________________ "ז/ח"פ/אחר_____ ת____________שם המציע: _________
  

  __________ כתובת:________________________________
  
  

  ______________________ "ז/ח"פ/אחר_____ ת____________שם המציע: _________
  

  כתובת:__________________________________________ 
  

               
  

  לכבוד
  יפו בע"מ- חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א - אתרים בחוף ת"א

  21רח' הארבעה 
  יפו-אביב -תל

  
 ,.ð.א.ג  

  
  

  הצעה לשלב הראשון - 2025/11 מס'פומבי דו שלבי מכרז : הðדון 
  

  בתשובה להזמðתכם להשתתף במכרז זה הððו להודיעכם כדלקמן:
  
1. ðו מעוðים לקבל את  יאðהליðה  את  הזכות להפעיל ולðח  במתחם  המבðבמסמכי   אילו  ים כהגדרת מו

(להלן    המכרז ו  -שבðדון  ובהסכם  "המבðה")-"המכרז"  המכרז  במסמכי  לכל   כמוסבר  ובהתאם 
 . תðאיהם

  
ההסכם .2 כולל  מסמכי המכרז,  בכל  ðספחיהם,  ההזמðה,  עייðו  תוכðם   וכל  את  מקובלים   הבðו  והם 

 שביקשðווהמידע  , וקיבלðו את כל ההסברים  ביקרðו ובדקðו את המבðה ואת המתחם. כמו כן,  עליðו
ðיהול והפעלת המבðה ובביצוע התחייבויותיðו  . אðו מאשרים כי אðו מכירים את כל הכרוך ב לקבל

והמידע הכרוכים בכך לרבות במצבו של המבðה, ðלקחו   וכן כי כל הפרטים  וðספחיו,  לפי ההסכם 
זה כלפי  -על בעðיין  ו/או דרישה  ו/או תביעה  כל טעðה  ואðו מוðעים מעצמðו מראש  ידיðו בחשבון, 

 ו/או מי מטעמה.  אתרים
  
שאðחðו   .3 השימוש  וכי  זה  במכרז  שðקבעו  הסף  בתðאי  עומדים  אðו  כי  ומצהירים  מאשרים  אðו 

 להזמðה להציע הצעות. 1מפורט בסעיף ל השימוש המותר בהתאםמציעים למבðה הוא 
  
להציע ההצעות    .4 ויתר המסמכים הðדרשים כמפורט בהזמðה  כל מסמכי המכרז  הððו מצרפים את 

ו/או הרעיוðית של    ðספח מטרת השימוש,  לרבות הערבות הבðקאית  ,למכרז והתוכðית הראשוðית 
, ומתחייבים  העסק המוצע ועבודות ההכðה המתוכððות על ידיðו במבðה, כמפורט במסמכי המכרז

  בחתימתðו להלן לקיים את כל תðאי המכרז על כל מסמכיו וðספחיו.
  
אðו מגישים את הצעתðו זו מבלי שערכðו תיאום כלשהו, במישרין או בעקיפין, באופן מלא או חלקי,    .5

  . ðוידי -עם המשתתפים האחרים במכרז זה לגבי איזה מן הפרטים המפורטים בו ואשר מוצעים על
  
וכאשר    .6 ההסכם כהגדרתו במסמכי המכרז  לחתום על    יםמתחייב  והððוכרז כזוכה במכרז זה,  ðאם 

בðקאית בהתאם    ערבותההתקשרות לפי ההסכם הð"ל  למשך תקופת    כםולהפקיד בידי  וכל ðספחיו
וכפי שתורו ל יאוחר מðולהוראות שðקבעו שם  וזאת בתוך לא  פðייתכם   7-,  ימים ממועד  (שבעה) 

 .בעðיין זה או בכל מועד אחר כפי שייקבע על ידיכם ðו אלי
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7.  ðשהיא,    יםמור  וא סיבה  מכל  לשיðוי  ו/או  לביטול  ðיתðת  ובלתי  חוזרת  בלתי  בהוראה  לכם,  בזה 
(להלן    ðוידי- להציג את הערבות הבðקאית המצורפת על זה  "הערבות"), לפירעון   -למסמכי מכרז 

לא   אם  הערבות,  מוציא  הבðק  מהתחייבויותיðבפðי  איזו  אחר  זה    ðומלא  מכרז  תðאי  לפי  כלפיכם 
חזרת רק)  לא  (אך  הימðעות  ðומהצעת  ðולרבות  ו/או  והðספחים   ðובמכרז  ההסכם  על  מחתימה 

הימðעות ו/או  לו  הימðעות  ðוהמצורפים  ו/או  במועד  אליכם  המסמכים    ðומהחזרתם  כל  ממסירת 
  פי ההסכם במועד האמור לעיל  ו/או כל הפרה אחרת. -והבטוחות הðדרשים על

  
כי     באופן מפורש להבטחת התחייבויות    היðההערבות  בעצם השתתפותðו במכרז זה אðו מאשרים 

ולחוד  יחד  המציע  יחידי  אחד  ,   כל  יחיד  של  רק  יהיה  הערבות  גבי  על  הðערב  שם  אם  גם  וזאת 
  ממציעי המציע.    

  
ו/או הðדרשים    .8 ו/או האגרות הðובעים  ו/או העמלות  ו/או התשלומים ו/או ההשקעות  כל ההוצאות 

, ואתם לא תישאו בכל חבות ו/או התחייבות ו/או  ðוורק עלי  ðובמכרז חלים עלי  ðולצורך השתתפות
 במכרז ו/או ההכðות הðדרשות לצורך ההשתתפות כאמור.  ðוהוצאה בקשר להשתתפות

  
9.  ð  ,יהול הליכי המכרזð דרשים לכם לצורךðוספים ו/או פרטים ו/או הבהרות הð מסור לכם מסמכים

זו ובטרם ההכרזה על הזוכה במכרז זה   ðוידיכם לאחר מועד הגשת הצעת-תבקש לכך עלðבמידה ו
בזה ויתור מוחלט ובלתי מסויג על כל טעðה ו/או תביעה שיש ו/או שתהיה    יםמוותר  וידיכם. אð-על

 ידיכם למי מהמשתתפים במכרז זה.  -פðייה) דומה שתבוצע על-כלפיכם בקשר עם פðייה (או אי  ðול
  

10.  ðאת  מימסכיו  א לשðות  ו/או  לתקן  רשאים  הðכם  במכרז,  הצעות  להגשת  האחרון  למועד  עד  כי  ם 
ידיכם ולפי שיקול דעתכם הבלעדי, והם -תðאיו, כולם או חלקם. תðאי המכרז הסופיים יקבעו על 

 . ðו(ורק הם) יחייבו אתכם ואות 
  

  זו היðו שלם, מדויק ומשקף את האמת ואותה בלבד.   ðובמסגרת הצעת  ðוידי-כל המידע הðמסר על  .11
  

זה, ומכל   ימים מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז  90הצעתðו זו תעמוד בתוקפה לתקופה של    .12
  מועד ðדחה להגשת ההצעות כאמור.

  
  

  ולראיה באðו על החתום באמצעות מורשי חתימה, היום: ......................... (תאריך):
  
  
  
  

 ________________           __________________              _____________________  
  חותמת + חתימה                      חותמת + חתימה                             חתימהחותמת +              

  
  

  
  המציע  אישור חתימות

  
ח"פ/אחר    ..............................  ה שלתמאשר את חתימ  ...........מ"ר    ............................אðי הח"מ, עו"ד  

ה....................   ה"ה    וז  צעהעל  שלה  החתימה  מורשי  באמצעות  ת"ז   ........................שðעשתה 
  חתמו על הצעה זו בפðי. אשר  ........................,ת"ז  ..................................-ו ...................

  
  : ......................ולראיה באתי על החתום היום 

  
 ________________  

  עו"ד  .....................,
  

ח"פ/אחר    ..............................  ה שלתמאשר את חתימ  ...........מ"ר    ............................אðי הח"מ, עו"ד  
זועל  ....................   ה"ה    הצעה  שלה  החתימה  מורשי  באמצעות  ת"ז   ........................שðעשתה 

  חתמו על הצעה זו בפðי. אשר  ........................,ת"ז  ..................................-ו ...................
  

  : ......................ולראיה באתי על החתום היום 
  

 ________________  
  ד עו" .....................,



  טופס הצעת מחיר (יש לשים במעטפה ðפרדת) 
  

  ______________________ "ז/ח"פ/אחר _____ ת____________שם המציע: _________ 
  

  כתובת:__________________________________________ 
  
  

  לכבוד
  יפו בע"מ-א"חברה לפיתוח אתרי תיירות בת  -אביב  -אתרים בחוף תל 

  21רחוב הארבעה 
  יפו-אביב -תל

  

 ,.ð.א.ג  
  

  הצעת המחיר - 2025/11 מס' פומבי דו שלבי מכרז : הðדון 
  

זה,    להתחייבותðובהתאם   במכרז  הראשון  לשלב  ההצעה  הח"מ     ואðבטופס 

של ....................................................................... ומדויק  מלא  (שם   ..............................

  כדלקמן: ים ומתחייבים בהתחייבות בלתי חוזרתמצהיר) כל יחידי המציע /המציע

  

המבðה  מ   העסק  עבור ðיהול והפעלת  שðתיים דמי שימוש  שðה משðות ההסכם  אðו מציעים לשלם עבור כל  

 . לשðהבתוספת מע"מ כדין  ....................₪.......................בסך של ........

  

  מע"מ כדין  בתוספת)  ....... שקלים חדשים.................................................... . ....................  (במילים

    .לכל שðה
  

  או
  

ðפעיל במבðה  4%  -סך השווה ל , )כהגדרת מוðחים אילו במכרז (  ממחזור המכירות השðתי של העסק אותו 
ממחזור המכירות השðתי של    5%-בסך השווה ל  -₪    60,000,000ובמקרה ומחזור המכירות השðתי יעלה על  

    .מבין כל האפשרויותלפי הגבוה  העסק,
  

  בסיס כהגדרתו בהסכם. מדד הב(ולעליות בלבד) עליות  האמורים יהיו צמודים ל השðתיים דמי השימוש
  

הוא   יותר  הגבוה  המחיר  במילים,  המוצע  והמחיר  בספרות  המוצע  המחיר  בין  התאמה  אי  של  במקרה 
  שייקבע.

  
  ולראיה באðו על החתום באמצעות מורשי חתימה, היום: ......................... (תאריך):

  
  

_____________________  
  חותמת + חתימה 

  
  

  המציע  אישור חתימות
  

עו"ד   הח"מ,  חתימ  ...........מ"ר    ............................אðי  את  של תמאשר    אחר/ח"פ  ..............................  ה 
  ................... ת"ז    ........................שðעשתה באמצעות מורשי החתימה שלה ה"ה    וז  צעהעל ה....................  

  בפðי.  צעה זוחתמו על האשר  ........................,ת"ז  ..................................-ו
  

  : ......................ולראיה באתי על החתום היום 
 ________________  

   עו"ד ...................,



  

  

  2025/11מס'   מכרזלערבות ðוסח 
  

  לכבוד 
  יפו בע"מ - אביב-חברה לפיתוח אתרי תיירות בתל –אביב -אתרים בחוף תל

  21רחוב הארבעה 
  יפו - אביב-תל

  
,ð.תאריך:                  א.ג ..................  

  
  ....................... ערבות בðקאית מס' הðדון: 

  
  עשרת אלפים ובמילים:  (₪    10,000אðו ערבים בזה כלפיכם לתשלום כל סכום עד לסכום כולל של    .1

  " הðערב "  (להלן:................................  "), שתדרשו מאת  סכום הערבות"  -להלן  ()  שקלים חדשים
" ל  ),"החייבאו  במבðה    11/2025  'מסמכרז  בקשר  שימוש  זכות  בתל  4להעðקת  התחðה  - בפארק 
  . יפו -אביב

    
לפעם   מפעם  מתפרסם  שהוא  כפי  לצרכן  המחירים  למדד  צמוד  יהיה  הערבות  הלשכה    סכום  ע"י 

  המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, בתðאי ההצמדה שלהלן: 
  

ðשלאחריולחודש    15-שהתפרסם ב  2025  פברוארין ערבות זו, יהא מדד חודש  י "המדד היסודי" לע  
  (או בסמוך למועד זה). 

  
ðלע החדש"  פי  י "המדד  על  דרישתכם  לקבלת  וקודם  לאחרוðה  שפורסם  המדד  יהא  זו,  ערבות  ין 

  ערבות זו. 
  

 ðלע הצמדה  המדד  יהפרשי  לעומת  עלה  המדד החדש  כי  יתברר  אם  כדלהלן:  יחושבו  זו  ערבות  ין 
ההצמדה   יהיו הפרשי  היסודי    -היסודי,  למדד  החדש  המדד  בין  למכפלת ההפרש  השווה  הסכום 

את   לכם  ðשלם  היסודי,  מהמדד  ðמוך  יהיה  המדד  אם  היסודי.  במדד  מחולק  הדרישה,  בסכום 
  הסכום הðקוב בדרישתכם עד לסכום הערבות, ללא כל הפרשי הצמדה. 

  
דרישתכם על ידיðו    קבלתעשר ימים מתאריך  חמישה  לפי דרישתכם הראשוðה בכתב, לא יאוחר מ  .2

לפי כתובתðו המפורטת לעיל, אðו ðשלם לכם כל סכום הðקוב בדרישה ובלבד שלא יעלה על סכום  
עליכם חובה להוכיח את דרישתכם ומבלי שתהיו   הערבות בתוספת הפרשי הצמדה, מבלי להטיל 

  חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת הðערב. 
  

(כולל) בלבד ולאחר תאריך זה תהיה בטלה    2025  בדצמבר  31  ערבות זו תישאר בתוקפה עד ליום  .3
  ומבוטלת. 

  
דרישה בכתב    כל דרישה על פי ערבות זו צריכה להתקבל על ידיðו בכתב לא יאוחר מהתאריך הð"ל.  .4

, מברק, דואר  קספכאמור בערבות זו, אין פירושה דרישה שתגיע לבðק באמצעות פקסימיליה, טל
    ודרישה כזו לא תיחשב כדרישה בהתאם לערבות זו.  טרוðי אחרקאלקטרוðי או בכל אמצעי אל 

  
ערבותðו זאת היא מוחלטת  לעיל,  4בכפוף לאמור בסעיף  ערבות זו איðה ðיתðת להעברה או להסבה.  .5

  .  ובלתי תלויה, אðו מתחייבים לפעול על פיה ולא ðהיה זכאים לבטלה בדרך כלשהיא
  
  

  בכבוד רב, 
  

  בðק ......................... בע"מ
  סðיף ........................ (מס' ........) 

  
  



ð 2025/11מכרז פומבי דו שלבי   -סיון מקצועייטופס  
  

  (במקרה שמוגשת הצעה במשותף, יש לצרף טופס זה לכל אחד מיחידי המציע בðפרד)  
  

  שם ומקום
  העסק 

  סוג העסק
  

  ðסיון מוכח 
שðות ציון לרבות 

הפעלה בכל אחד  
   מהעסקים

תפקיד  
  שביצעתי/ðו בעסק 

  אðשי קשר 
  וממליצים 

  כולל מס' טלפון

  טלפון   שם        מקום  שם

  
  
  

  
  

          

        
  
  

      

        
  
  

      

        
  
  

      

        
  
  

      

        
  
  

      

  ככל שקיימות וכל מסמך אחר המעיד על הðיסיון כאמור לצרף  המלצות  יש*



  ....... /2025הסכם מס' 
    

  
  ................. ביום אביב -בתל שðערך וðחתם 

  
  בין: 

  520028721פ .ח ,יפו בע"מ-"אלפתוח אתרי תיירות בת אתריםאביב  -אתרים בחוף תל 
  
  אביב- , בתל21מרחוב הארבעה  
  

  ) "אתריםאו " "המשכיראו "  "החברה "  -(שתיקרא להלן 
  מצד אחד 

  
  

  לבין: 
  

  .........................  .פ.ח.......................................,                  
  

  ....... מרחוב ....................
    

  
  ") המפעיל'" -(שיקראו להלן  

  מצד שðי 
  

  הגדרות 
  

מצוין במפורש   והמשמעות כמפורט להלן אלא אם  יהיו הפירוש  זה  ולביטויים שבהסכם  בהסכם  למילים 
  אחרת:
    

תרשים אשר בו תיאור מפורט של המבðה האמור בהסכם אשר מצורף להסכם זה כחלק    -  "שריטהת"
  שלו.   1כðספח אחד ובלתי ðפרד הימðו 

  
  . המצוי בתל אביב יפוהתחðה  בפארקהידוע השטח   - " המתחם"

  
ל  והכ;  שטחי חוץ מקוריםמ"ר    145-מ"ר שטח בðוי, וכ  381-של כבשטח  במתחם    4מבðה    -  "המבðה"

  בתשריט. כמפורט 
  
וכמפורט בðספח מטרת השימוש שצורף    השימוש המותר למפעיל בעסק כהגדרתו להלן   -"  מטרת העסק"

רשאי   המפעיל לא יהיה  להסכם.  ð ,("4ספח  ðספח מטרת השימוש"  -להלן (להצעת המפעיל  
ðמראש ובכתב.  החברהללא הסכמת ות את מטרת העסק, לש  

  
ובהתאם לתðאים    -  "העסק" זה  וזאת בהתאם לאמור בהסכם  הפעלת המבðה לצורך מטרת העסק, 

יפו ובכל היתר ו/או רישיון רלבðטי אחר  - אביב-שיקבעו ברישיון העסק שיתקבל מעיריית תל 
  כפי שיהיו מעת לעת.  

  
או אדם שמוðה על ידו לצורך זה ומיðוי כזה יכול שיהיה כללי, או    המðהל הכללי של החברה,  -  " ðהלהמ"

לתקופת זמן מסוימת, או לעðיין או עðייðים מסוימים, ורשאי המðהל למðות אדם כאמור  
לידיעת   יובא  ובתðאי שדבר המיðוי כאמור  ולמðות אחר תחתיו  מפעם לפעם, לבטל מיðוי 

  המפעיל בהודעה בכתב.
  

  . 1971-חוק השכירות והשאילה, תשל"א  –" חוק השכירות"
  
המחירים לצרכן  מדד  ב(ולעליות בלבד)  עליות  תשלום החל על פי הסכם זה יהיה צמוד ל כל    -  "צמוד למדד"

  ביחס למדד הבסיס.  לפי הסכם זה תשלוםההידוע במועד 
  

  פברואר   לסטטיסטיקה של חודש  מדד המחירים לצרכן המתפרסם ע"י הלשכה המרכזית -  "מדד הבסיס"
  .  סמוך לכךמועד או ב 15.3.2025ביום  תפרסםהש  2025
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מרבית " זה    -  "ריבית  בהסכם  שðקבע  המועד  לאחר  שיבוצע  זה  הסכם  לפי  המפעיל  על  החל  תשלום  כל 
תצטרף לקרן  לשðה, ש  8%  +  בשיעור פרייםגם בתשלום ריבית  המפעיל  יחייב את  לתשלומו,  

 ללא צורך בהוכחת ðזק.  לחברהבתום כל חודש קלðדארי, ותגיע 
  

      יפו. -אביב-עיריית תל        -  " העירייה"
  

  .והעירייה הסמיכה את החברה לðהל את, בין היתר, את המבðה במתחם  הואיל 
  

בפיתו   והואיל מעוðייðת  החברה  מטרותיה,  ובðיהולה  ובמסגרת  שבבעלותה  מבðים  של  והפעלה  ח 
למתן רשות לשימוש    11/2025ובהפעלתם, ובין היתר, היא ערכה מכרז פומבי דו שלבי מס'  

  ").המכרז " - במבðה לשם הפעלת העסק (לעיל ולהלן 
  

  .והמפעיל השתתף במכרז והצעתו זכתה במכרז  והואיל
  

מתחייב להפעיל  הוא  כהגדרתו לעיל ובמבðה  ימוש  לש   רשות  החברהמפעיל מעוðיין לקבל מהו  והואיל
  . והכל כמפורט בהסכם זהכהגדרתו לעיל, ורק אותו עסק את הבו ומתוכו 

  
 החברההסכימה    במלואן ובמועדן,   ובכפוף למילוי כל התחייבויות המפעיל על פי הסכם זה   והואיל

  "). רשות השימוש " - במבðה (להלן שימוש ל  להעðיק לו רשות
  

  בין הצדדים כדלקמן: והותðה הוסכם  הוצהר, פיכךל
  
  תוקף המבוא, כותרות הסעיפים וðספחי ההסכם  .1
 

  .  והðספחים להסכם זה מהווים חלק בלתי ðפרד ממðו , ההגדרות המבוא
  

 . אלא לðוחיות הקריאה בלבד ,כותרות הסעיפים וחלוקתם לא ישמשו לפרשðותו של הסכם זה
  

    ובלתי ðפרד הימðו הם כדלקמן:ðספחי ההסכם המהווים חלק אחד 
  

 . שריטהת - ð1ספח   1.1
 

 לעבודות.  אישור קיום ביטוחים - ð2ספח   1.2
 

  . אישור קיום ביטוחי קבע -א ð2ספח   1.3
 

 ðוסח ערבות בðקאית להסכם.  - ð3ספח   1.4
 

 במכרז. המפעיל הצעת  - ð4ספח   1.5
  

 ðספח מטרת השימוש. - ð5ספח   1.6
  

זהות    -  ð6ספח   1.7 בדבר  המפעיל  של  עו"ד  וחלוקת  אישור  המפעיל  מאחורי  העומדים 
 אחזקותיהם בו כפי שצורף על ידי המפעיל למכרז. 

  
 הוראה לחיוב חשבון (טופס מס"ב).  - ð7ספח   1.8

  
 . ðספח עבודות שיפוץ במתחם - ð8ספח   1.9

  
 שילוט.  ðוהל   - ð9ספח   1.10

  
 ðוהל התðהגות במתחם.    - ð10ספח   1.11

  
  

  מהות הזכות .2
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למטרת והכל לשם הפעלת העסק    בלבד  במבðהמעðיקה בזה למפעיל זכות שימוש    החברה 2.1

שימוש אחר)   לכל  (ולא  בלבד  פיעהעסק  זה  ל  ולמשך    הוראות הסכם  החל  תקופת  והדין 
 השימוש כהגדרתה להלן.  

  
ידוע למפעיל כי החברה לא תאפשר הפעלה של המבðה או חלקים ממðו באמצעות שוכרי  

  משðה. 
 

בה כדי    האמורה לעיל והוא מתחייב להשתמש  מסכים לקבל את רשות השימושהמפעיל   2.2
וכל זאת במקצועיות, ברמה גבוהה, ברציפות,   למטרת העסק בלבד לðהל ולקיים את העסק

   בðאמðות ובמסירות.
  

כי   2.3 ומודגש  רשאי    רשאי  המפעילמובהר  איððו  הוא  וכי  בשלמותו,  במבðה  שימוש  לעשות 
שימוש במבðה לצורך משרדים המפעיל איððו רשאי לעשות  לחלקו למספר עסקים. כמו כן,  

 . אשר אושר מראש על ידי החברה עסקוðלווה למשðי אלא אם מדובר בשימוש 
  

   .בלבדמוסכם במפורש כי המפעיל יהיה רשאי להפעיל את המבðה למטרת העסק  2.4
  

בסביבתו למטרה  או בכל חלק ממðו או  ו/  מוסכם במפורש כי אסור למפעיל להשתמש במבðה 2.5
במידה והמפעיל    , ללא הסכמת החברה מראש ובכתב.פרט למטרת העסק  אחרת ו/או ðוספת

יבקש לעשות שימוש במבðה לשימוש שאיðו במסגרת, המפעיל יהיה רשאי לעשות כן אך ורק 
לאחר קבלת אישורה של החברה לכך מראש ובכתב. החברה תאשר או תדחה את בקשת 
המפעיל כאמור, לפי שיקול דעתה הבלעדי ומכל סיבה שהיא, והיא תהא רשאית אף להתðות  

ðתן, בתðאים לפי שיקול דעתה, והמפעיל מוותר בזה ויתור מלא,  את הסכמתה, ככל שתי 
 מוחלט ובלתי מסויג על כל טעðה ו/או תביעה שיש ו/או שתהיה לו כלפי החברה בעðיין זה. 

  
ו/או האישורים    היתריםכל הכפוף לקבלת    מבðהלמðיעת כל ספק מובהר בזאת כי השימוש ב 2.6

והיתר לשימוש    הדרושים לכך, ובכלל זה גם (אך לא רק) רישיון עסק  כדיןהרישיוðות    וו/א
בהתאם להסכם זה או  להפעלת העסק    החברהמתן רשות  וכי אין ב,  חורג (אם וככל שðדרש)

לעצם האפשרות    החברה כדי להוות משום מצג כלשהו מצד  עצם חתימתה על הסכם זה,  
   . ו/או להסכמתה לשימושים כאמור ללא היתר  לקבלת ההיתרים הðדרשים או חלקם

  
מובהר למען הסר כל ספק כי האחריות המלאה לבדיקה מהן מטרות השימוש שðיתן לקבל  

אם בכלל ו/או האם ðיתן בעבר או קיים צו סגירה של ðיהול עסק כלשהו    לגביהן רישיון עסק
, לרבות בדיקת השאלה אלה התאמות ו/או שיðויים ו/או שיפוצים יידרש המפעיל  מהמבðה

, ואם וככל שמדובר בעסק "עתיר סיכון" כהגדרת  לעשות במבðה לצורך קבלת רישיון העסק
  . בלבד תחול על המפעיל  -מוðח זה בðוהל אגף רישוי עסקים של העירייה  

  
בהתאם לאמור מודגש כי האחריות לקבל את כל הרישיוðות הðדרשים ע"פ כל דין להפעלת  
העסק ובכלל זה היתר לשימוש חורג (ככל שדרוש) תחול במלואה על המפעיל ובכלל זאת 
האחריות לðקוט בכל הצעדים הðדרשים לרבות קיום התðאים וביצוע השיðויים והתוספות  

 כדרישת הרשויות המוסמכות. 
 

יות הכרוכות בהðפקת הרישיוðות הðדרשים על פי כל דין יחולו על המפעיל  ו יובהר כי כל העל
היטל בגין שימוש חורג (אם וככל שיוטל על המפעיל על  ידי העירייה)    ובכלל זאתבלבד,  

  וזאת בגין העסק אותו מðהל המפעיל מהמבðה.    
  

והמוגדרת  2.7 זכות השימוש המפורטת  המפעיל מצהיר, מאשר ומתחייב מפורשות כי מלבד 
 במפורש בהסכם זה.  צויðתכל זכות שאיðה מ ו בהסכם זה, לא תהיה ל

  
אתרים שומרת לעצמה את הזכות למסור את ðיהול המתחם ו/או חלק ממðו לחברת ðיהול   2.8

(להלן   "). במידה ותממש אתרים את זכותה לðהל את  חברת הðיהול"   -שתיבחר על ידיה 
 המתחם באמצעות חברת ðיהול, מתחייב המפעיל כדלקמן:
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לו באותה עת. לחלופין,    לחתום עם חברת הðיהול על הסכם ðיהול בðוסח כפי שימסר 2.8.1
אתרים תהיה רשאית לדרוש מהמפעיל לחתום על הסכם ðיהול עם אתרים בðוסח  

 כפי שיימסר למפעיל.   
 

למלא אחר כל הוראה של אתרים ו/או חברת הðיהול ו/או מי מטעמם בðוגע לדרך   2.8.2
 ההתðהגות וההתðהלות במתחם. 

  
מוסכם כי אתרים תהיה רשאית לקבוע, לפי שיקול דעתה הבלעדי, כי חלק מדמי   2.8.3

בהתאם   ðיהול  דמי  בגין  במישרין  הðיהול  ו/או לחברת  לאתרים  ישולמו  השימוש 
להוסיף   יידרש  לא  המפעיל  מקרה  בכל  כי  מובהר  אתרים.  ע"י  שיקבע  לתעריף 

 ט בהסכם זה להלן.ולשלם סכום כלשהו בגין דמי ðיהול בðוסף לדמי השימוש כמפור
  

 התחייבויות והצהרות המפעיל   .3
  

 מצהיר ומאשר כי: ,המפעיל מתחייב
 

אודות  המפעיל   3.1 לחברה  לדווח  הליךמתחייב  של  העסק    מצבו  רישיון  העסק  קבלת  עבור 
פעול בתיאום מול  המפעיל לכן מתחייב  .  עפ"י דרישת החברה  והפעולות שðקט לצורך קבלתו

והאמור יבוצע על חשבוðו    ככל שðדרש  , בכל הקשור להוצאת ההיתרים הדרושים,העירייה
 המפעיל.ובאחריותו בלבד של  

  
מבלי לגרוע מהאמור לעיל יובהר כי המפעיל מתחייב להציג באופן מיידי בפðי החברה אישור  

 הגשת בקשה לקבלת רישיון עסק למחלקת רישוי עסקים של העירייה.   
 

 .  להלן  5, וזאת מבלי לגרוע מהוראות סעיף AS IS)כי המבðה ðמסר לו במצבו כפי שהוא ( 3.2
 

מקרקעי ישראל ו/או לעירייה ו/או לאחר דמי מפתח    רשותל  או/ ו  לחברההוא לא שילם  כי   3.3
 או תשלום במקום דמי מפתח בקשר עם ההסכם או בקשר עם קבלת החזקה במבðה. 

  
  מערכות התשתיות במבðהכל  על תקיðות    אישור   עפ"י דרישתה,  ,להמציא לחברהיו  על כי   3.4

ואישור חיבור   וכיבוי אש  גילוי  (אך לא רק) אישור תקיðות מערכות החשמל,  ובכלל זאת 
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, יש להמציא לחברה את האישורים המפורטים להלן    . המבðה לגז

 בתכיפות המפורטת להלן:  
  

 . אישור בודק חשמל לðכס ובדיקת הארקה אחת לשðה 3.4.1
 . שðים 5בדיקה טרמוגפית לתשתית החשמל אחת ל  3.4.2
 . אישור כיבוי אש שðתי 3.4.3
שðתי 3.4.4 לחצי  אחת  מורשית  מחברה  שומן  בורות  שאיבת  לאתר    אישור  פיðוי  כולל 

 ידי המשרד לאיכות הסביבה (ככל וקיימים בורות שומן במבðה)-מורשה על 
 . אישור הטמðת שומן באתר מורשה (תואם אישור השאיבה) אחת לחצי שðה 3.4.5
   .אחת לשðה  - (ככל וקיימת במבðה) אישור תקיðות מערכת הגז 3.4.6
 אחת לחצי שðה.   -אישור תקיðות המðדפים במבðה (ככל וקיימים במבðה)  3.4.7

 
  - (להלן    1972-(ðוסח משולב) תשל"ב   חוקי הגðת הדיירב  כהגדרתו  ðכס פðויכי המבðה היðו   3.5

 . )"חוק הגðת הדייר"
  

לא יחולו הוראות חוק הגðת הדייר וכל תיקוðים    החברהכי על ההסכם והיחסים שביðו לבין   3.6
 ת דייר מוגן במבðה. הוראות, והוא לא יהיה בשום ðסיבו  ןעתידים באות

  
ח האדם המתאים, הðיסיון, הידע, הכלים, הציוד והמומחיות  ו כי הוא בעל כל האמצעים, כ 3.7

 לצורך הפעלת העסק.  
  

ו/או העירייה ו/או מי מטעמן ביצעו, מבצעים וכן יהיו    החברהידוע לו והוא מסכים שכי   3.8
רשאים (אך בכל מקרה לא חייבים) לבצע בעתיד עבודות התאמה ו/או שיפוץ ו/או פיתוח  

ו/או בסביבת המבðה ו/או בחזיתות המבðה ו/או    מתחםו/או ביðוי ו/או כל עבודה אחרת ב
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ו/או   שיפוץ  ו/או  הריסה  עבודות  לרבות  והבלעדי,  המוחלט  דעתן  שיקול  לפי  בחלק מהם 
ו/או חלק ממðו ו/או תשתיות שלו ו/או של חזיתות המבðה    המתחםפיתוח ו/או שיקום של  

ו/או של יחידות השכרה הסמוכות למבðה בלי שום הגבלה לסוג העבודות או למשך ביצוען  
 "). העבודות" - ו/או למועד תחילתן ו/או סיומן (להלן בסעיף קטן זה 

  
זה המפעיל מצהיר, מאשר ומתחייב כי ידוע לו והוא מסכים לכך ואף    הסכםבחתימתו על  

לקח זאת בחשבון מראש, כי בתקופת ביצוע העבודות, קיימת אפשרות ממשית שתיגרם לו  
  אי ðוחות ו/או הפרעה ו/או פגיעה ו/או ðזק ו/או ירידה ברווחים מהעסק שהוא יפעיל במבðה 

. המפעיל מצהיר, כי ידוע לו שהעבודות משקפות צרכי ציבור אשר הוא ידע על כך מראש  וכי
לא יחשבו   ןההחלטה לגבי ביצוען איðה מתקבלת בהכרח במוסדות החברה וכי בכל מקרה ה 

כל   על  השכירות,  זה בחוק  מוðח  כהגדרת  במושכר  כאי התאמה  ו/או  כפגם  בשום מקרה 
עבודות כאמור, מתחייב  המשתמע מכך ביצוע  של  פעולה עם  . בכל מקרה  המפעיל לשתף 

ו/או העירייה ו/או מבצעי העבודות מטעמן ולהימðע, במישרין ו/או בעקיפין, מכל   החברה
הפרעה ו/או עיכוב ו/או עצירה ו/או הפסקה בכל דרך אחרת של העבודות. המפעיל מצהיר  

למתן זכות שימוש למפעיל במבðה התבססה, בין    החברהומתחייב כי ידוע לו, כי הסכמת  
מראש,  מוותר  המפעיל  זה  הסכם  על  בחתימתו  לעבודות.  בðוגע  התחייבויותיו  על  היתר, 
כלפי   ו/או תביעה  ו/או דרישה  על כל טעðה  ויתור מלא, סופי, גמור, מוחלט ובלתי מסויג 

בקשר   החברה ו/או  העבודות  בגין  שלהן)  (כולל המבטחים  מי מטעמן  ו/או  העירייה  ו/או 
בוצעו, וגם עבודות שיבוצעו בעתיד לרבות בכל מקרה שבו  אליהן, גם בðוגע לעבודות שכבר  

העבודות תגרומðה למפעיל לðזק ו/או הפרעה ו/או הפסד רווחים ו/או אי ðוחות ו/או פגיעה  
 . בהפעלת העסק במבðה במהלך ביצוע העבודות

  
תהיה    החברהידוע לו והוא מסכים לכך שבðוסף ומבלי לגרוע מהאמור, המפעיל מצהיר כי  

מעת לעת, לבðות שטחים ðוספים, לשפץ, ליצור    במתחםרשאית לבצע כל שיðוי או תוספת  
אחרים   בשטחים  שהוא  וסוג  מין  מכל  זכויות  לאחרים  להעðיק  וסוג,  מין  מכל  הצמדות 
ובשטחים הציבוריים לכל אדם ולכל מטרה לפי שיקול דעתה הבלעדי, לרבות קיום פעילות  

  במתחם.או אירועי חוץ ו/או ירידים בשטח הפתוח ו/או הציבורי 
  

, לבצע כל שיðוי או  המפעילתהא רשאית בכל עת, ללא צורך בהסכמה כלשהי של    החברה
  השימוש, לפי שיקול דעתה הבלעדי, הן לפðי תחילת תקופת  )למעט במושכר(   תוספת במבðה

הפיכת   במבðה,  אגפים  או  שטחים  הפחתת  או  תוספת  רק,  לא  אך  לרבות  במהלכה,  והן 
שטחים ציבוריים לשטחים בשימוש בלעדי של משתמשים שוðים, שיðוי בפתחים ובמעברים, 

  . תוספות בðיה למיðיהן וכל שיðוי אחר במבðה או בתוכðיות במבðה
  

בהסכמת    החברה צורך  כל  ללא  רשאית,  ולהתקין  המפעיל תהיה  המושכר  דרך  להעביר   ,
כל סוגי הצðרת, לרבות תעלות מיזוג   בעצמה או באמצעות מי מטעמה ככל שיידרש, את 

בין שהם   ,"בצאויר, ציðורות מים, כבלים וחוטי חשמל, כבלים לתקשורת וטלוויזיה וכיו
לא   המפעילמשרתים את   ובין אם  ו/או את המבðה  מתחייב    המפעיל.  וו/או את המושכר 

ו/לאפשר ל לכל מי מטעחברה  כל    מהאו  על  עבודות כאמור  ביצוע  כðיסה למושכר לצורך 
שעות מראש, ובאופן שימðע ככל האפשר   24הכרוך בכך, ובלבד שהעבודות יעשו בתאום של  

מתמשכת   ידי  למפעילהפרעה  על  העבודות  ביצוע  בתום  אהחברה.  תחזיר  היא  המצב ,  ת 
  . לקדמותו ותתקן כל ðזק שðגרם למושכר במהלך ביצוע העבודות

  
המפעיל  עבודות יהיה על  ה אם כתוצאה ישירה מביצוע  רק  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הרי ש

 לפðות את המבðה, יחולו ההוראות הבאות: לסגור את העסק אותו מפעיל מהמבðה או 
  

לכל   לחברה   (ואך ורק אותם) (ככל ויהיו) ודמי ðיהול לא ישלם דמי שימושהמפעיל   3.8.1
בה   התקופה  במידה  אורך  או  פעיל  יהיה  לא  מהמבðה  מפעיל  הוא  אותו  העסק 

 והמפעיל ðאלץ לפðות את המבðה וטרם חזר אליו.  
  

יובהר כי לצורך האמור בסעיף זה הקביעה בדבר מועד סגירת העסק, (ובכלל זאת  
האם ðדרש כלל לסגור את העסק כתוצאה מביצוע העבודות), ופתיחתו המחודשת  

  לעðיין גביית דמי השימוש תהא על פי שיקול דעתה הבלעדי של החברה.    
 

ש 3.8.2 מ  ככל  למעלה  סגור  יהיה  מהמבðה  המפעיל  מפעיל  אותו  או    30  -העסק  יום 
יום, יהא זכאי המפעיל בðוסף   30  -המפעיל יפðה את המבðה לתקופה של למעלה מ 

לפטור מדמי השימוש, להארכת תקופת ההתקשרות בין הצדדים, בהתאמה לכל  
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התקופה בה העסק לא היה פעיל ו/או המפעיל לא שהה במבðה, וזאת החל מהיום  
   הראשון. 

  
במקרה שבו יאלץ המפעיל לפðות את המבðה ורק במקרה כזה, תהא רשאית החברה   3.8.3

לאפשר לו בðוסף ובכפוף לכל האמור לעיל, גם תקופת פטור ðוספת מתשלום דמי  
 . (ומהם בלבד) לצורך תקופת התארגðות לחזרה למבðה  ודמי ðיהול  השימוש

  
כאמור    ודמי ðיהול  תן פטור ðוסף מתשלום דמי השימושי יובהר כי ההחלטה אם ל

תן אותו, תהא על פי שיקול דעתה הבלעדי  יזה, ולאיזה פרק זמן יש ל   3.8.3בסעיף  
   של החברה.   

  
זה לעיל, משקפים תרופה וסעד    3.8בסעיף  מובהר ומוסכם במפורש, כי הסעדים המוקðים  

ובכלל   יגרמו העבודות לפגם או לאי התאמה במושכר,  ובלעדי, בðסיבות בהן  מלא, יחידי 
חתימתו על הסכם בעצם  לחוק השכירות וכי    9, וסעיף  7זאת במסגרת ולצורך הוראות סעיף  

מעבר למפורט לעיל הוא לא  ש  ךכאת הסכמתו להסדר האמור,  המפעיל  מאשר ומצהיר    זה
יהיה זכאי לכל פיצוי ו/או הטבה ו/או טובת הðאה ו/או תשלום מכל מין וסוג שהוא בקשר 

  , לרבות ðזקיםהעבודות  ðזקים ðטעðים הקשורים במישרין ו/או בעקיפין לביצוע  ו/או בגין
   .שמקורם בפגם ו/או באי התאמה במבðה ו/או במתחם כאמור

  
מבלי לגרוע מהאמור לעיל ובðוסף לו בעצם חתימתו על הסכם זה מצהיר המפעיל כי ידוע  
לו שהחברה מתקשרת עמו בהסכם זה, בין היתר, על בסיס התחייבויותיו בקשר לביצוע  

  העבודות כמפורט בסעיף זה.    
 

  ו דיעמוהעסק שהוא יפעיל בו  בכל הצעדים הðדרשים על מðת שהמבðה    , על חשבוðו, לðקוט 3.9
משרד איכות    המוסמכות לרבות הג"א, מכבי אש, משרד הבריאות,הרשויות  כל  בדרישות  

  1988, תשð"ח תחוק שיווין זכויות לאðשים עם מוגבלויו , העירייה והסביבה, משרד העבודה
מודגש, כי אחריות המפעיל לביצוע    .)"חוק הðגישות"  – והתקðות שהותקðו מכוחו (להלן  

בðוגע   הן  חלות  מכוחו  שהותקðו  והתקðות  הðגישות  חוק  לפי  בהתאם  ðגישות  התאמות 
להתאמת המבðה באופן פיזי לגישה של בעלי מוגבלויות, והן בקשר להתאמת השירותים  

בעסק שיפעיל במבðה לבעלי מוגבלויות. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המפעיל  שהוא מספק  
פתיחתו של העסק אותו הוא מפעיל מהמבðה,  לא יאוחר מחודשיים לאחר  ,  חברהימציא ל

וכן תוכðית  אישו ðגישות המאשר כי העסק המופעל מהמבðה עומד בחוק הðגישות  יועץ  ר 
  ידי יועץ בטיחות.  - בטיחות מאושרת על

  
כל דין,    על פי   לפי הסכם זה ו/או  חברהומכל סעד אחר המוקðה ל   מבלי לגרוע מן האמור

התחייבותו להמציא לחברה ובðוסף להם, מוסכם כי בגין כל מקרה שבו המפעיל הפר את  
ידי יועץ בטיחות במועד המפורט   ðגישות ו/או תוכðית בטיחות המאושרת על  אישור יועץ 

תהא זכאית לפיצוי מוסכם ללא הוכחת ðזק ואף אם יוכח כי לא ðגרם ðזק    החברה,  לעיל
של   שבו    10,000בפועל  ממðו)  חלק  (או  חודש  לכל  מע"מ  בתוספת  לא   כאמור  ההפרה₪ 

כי  תוקðה.   במפורש  הסכום  מוסכם  שהוא, אלא  סוג  קðס משום  לא  הוא  זה  פיצוי  סכום 
אות סעיף  כתוצאה מהפרת הור  חברההמוסכם על הצדדים להסכם זה כðזק שצפוי להיגרם ל 

  קטן זה.  
  

תהיה רשאית לחלט את הערבות הבðקאית ו/או חלקה לצורך קבלת   החברהעוד מובהר, כי 
, ישוב וישלים המפעיל את הערבות הבðקאית לגובהה  החברהכאמור. היה ועשתה כן    הפיצוי

  המקורי בהתאם להסכם. 
  

ה  3.10 והעסקבðיהול  ויכבד  מבðה  יקיים  עזר,,  כל חוק  כולל  כל דין,  , הוראות  תקðות  המפעיל 
 של הרשויות המוסמכות, וכן הוראות ðוהל וסדר מטעם המðהל. והðחיות 

  
-לא להעסיק בעסק עובדים זרים אלא בהתאם להוראות חוק שירות התעסוקה, התש"ט 3.11

  .  ובהתאם לכל דין ו/או הðחייה אחרים בעðיין זה, התקðות והצווים שמכוחו  1959
  

על 3.12 אסורים  פריטים  של  שמכירתם  לו  ידוע  הפרה  -כי  תהווה  הדין  ו/או  העסק  רישיון  פי 
 יסודית של החוזה והמðהל יהא רשאי לאסור על מכירתם. 
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כי ידוע לו שהחברה רשאית לדרוש ממðו החלפת עובדים אשר התðהלותם הפריעה למהלך   3.13
  , וזאת על פי שיקול דעתה הבלעדי. המתחםהעסקים הרגיל של 

  
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, בטרם תדרוש את החלפת העובדים כאמור תיתן החברה התראה  
קודמת למפעיל ותאפשר לאותו עובד להסדיר את התðהלותו, היה והעובד לא ייעשה כן,  

מחויב המפעיל לפעול באופן מידיי לביצוע הוראות החברה בעðיין זה וכל ההוצאות  יהיה  
  והתוצאות של החלפת העובד או העובדים כאמור יחולו במלואן על המפעיל. 

  
כי ידוע לו שבמידה ויורשע בעבירה פלילית (מכל מין ו/או סוג) הקשורה למטרת העסק ו/או   3.14

ו/או אשר התרחשה במבðה תהא רשאית (אך לא חייבת) החברה להודיע    לפעילותו במבðה
 על ביטולו של הסכם זה.    

  
שבו  במקרה  דיחוי,  וללא  מיידי  באופן  לחברה  להודיע  המפעיל  מתחייב  לאמור  בהתאם 
  יורשע בעבירה פלילית (מכל מין ו/או סוג) הקשורה למטרת העסק ו/או לפעילותו במבðה 

  ו/או התרחשה במבðה.  
  

ההוראה ולרבות ההתחייבות כמפורט לעיל  תחול    משפטי  היה והמפעיל היðו תאגידיובהר כי  
,  מפעיל דירקטורים או בעלי התפקידים ב וה  או השותפים, לפי העðיין   על כל בעלי המðיות   גם

  ðכון למועד ההרשעה כאמור.  שיהיו   כפי
  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל יובהר כי חלף ביטול ההסכם, ובמקרה של בעל מðיות או שותף  
או דירקטור או בעל תפקיד יהיה רשאי המפעיל להודיע לחברה כי אותו בעל מðיות או אותו  
ידי   על  ויתר או העביר את אחזקותיו במפעיל לצד שלישי שיאושר מראש  או  שותף מכר 

זה, ואותו דירקטור או בעל תפקיד התפטר או סיים את  החברה בהתאם להוראות הסכם  
  כהוðתו במפעיל. 

  
  ימי עסקים מפðייתה של החברה.   7הודעה כאמור תיðתן על ידי המפעיל בתוך 

  
במקרה של ביטול ההסכם בðסיבות המפורטות לעיל, מתחייב המפעיל לפðות את המבðה  

יום ממועד ההודעה כאמור, ולהחזירו לחזקת החברה בהתאם להוראות הסכם   30בתוך  
  זה.    

  
בעצם חתימתו על הסכם זה מוותר המפעיל מראש באופן סופי, מוחלט ובלתי חוזר על כל  
טעðה (מכל מין ו/או סוג) ו/או תביעה (מכל מין ו/או סוג) ו/או דרישה (מכל מין ו/או סוג)  

 כðגד החברה הקשורה במישרין ו/או בעקיפין לביטול ההסכם בðסיבות המתוארות לעיל. 
 

הר 3.15 תðאי  ע"פ  העסק  את  הרשויות  ילðהל  ו/או  העירייה  שתציב  התðאים  או  שיקבל  שיון 
לשם   בדבר  וðיהול הðוגעות  שיידרשו   העסק  הפעלת  ההתאמות  כל  את  חשבוðו  על  ולבצע 

כמתה של החברה לðיהול העסק  . המפעיל יודע ומאשר כי הסלצורך כך, אם וככל שיידרשו
 שיון הðחוץ לצורך הפעלת העסק.  יאת הר ואיðה מקðה ולא תקðה ל במבðה

 
  ידי -עלכי עובדיו יהיו ðקיים, מסודרים ולבושים בתלבושת הולמת, המאפשרת את זיהויים   3.16

 . במתן שרות אדיב ויעיל ללקוחותידיו -על יודרכו כי הם  הציבור, ו 
  

חשבוðו את כל הציוד, הריהוט, הכלים והמכשירים (להלן  אחריותו ועל  להתקין בעסק על   3.17
") שיהיו דרושים לקיום וðיהול העסק. עוד מתחייב המפעיל כי יעשה שימוש  הציוד" -ביחד 

בציוד מאיכות טובה וידאג לשמור על תקיðותו של כל הציוד והרכוש ובכלל זה שולחðות  
לשימוש,  וראוי  במצב תקין  בהם שימוש)  שיעשה  וככל  (אם  ייעשה שימוש  וכסאות בהם 

ה טעוðים  שיהיו  פרטים  להחליף  הצורך  חדשים.  במקרה  בפריטים  בזה חלפה  מובהר 
או    יציבלשמור על רכוש שהמפעיל    החברה לא תהא אחראית בדרך כלשהיאמפורשות כי  

    שיהיה במבðה.
  

לצדדים  3.18 להתיר  רשאית  החברה  וכי  העסק  להפעלת  בðוגע  לבלעדיות  זכות  כל  לו  אין  כי 
והכל    מתחםו/או בשלישיים להקים עסקים דומים ו/או זהים ו/או מתחרים בסמוך למבðה  

    מבלי להודיע למפעיל מראש ו/או בכלל. 
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כי ידוע לו שלמרות שבעת החתימה על הסכם זה קיימים חðיוðים מוסדרים בסביבת המבðה,   3.19
וכי   להשתðות,  יכול  זה  מצב  את    החברהכי  להגדיל  ו/או  להקטין  רשאים  העירייה  ו/או 

האפשרויות לחðיה בסביבה ו/או בסמוך למבðה ללא כל הגבלה (כולל ביטול האפשרות הזו),  
מקרה אין למפעיל זכות כי תהיה ליד המבðה חðיה ו/או חðיון לשימושו ו/או לשימוש    וכי בכל

 לקוחותיו וכי הוא מוותר על כל זכות ו/או טעðה ו/או תביעה בðוגע לכך.
  

בתחומי   3.20 הרחב  לקהל  משתתפים  רבי  אירועים  לפעם  מפעם  עורכת  שהחברה  לו  ידוע  כי 
, ובמקרה כאמור הוא מתחייב לשתף פעולה עם החברה ו/או מי מטעמה במהלך  המתחם

 האירועים.  
  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל בעצם חתימתו על הסכם זה מצהיר המפעיל כי ידוע לו שמפעם  
ל בכðיסות  עומסים  ðוצרים  הכðיסות    מתחםלפעם  של  המוחלט  סגירתן  את  המחייבות 

 .     מתחםל
  

המפעיל מוותר מראש באופן סופי,  האמור לא יהווה פגם ו/או אי התאמה ולמען הסר ספק,  
מוחלט ובלתי חוזר על כל דרישה ו/או תביעה ו/או טעðה הקשורים במישרין ו/או בעקיפין  

  כאמור לעיל.    מתחםלקיום האירועים ו/או סגירת הכðיסות ל 
 

סדיר   3.21 באופן  הרחב  לקהל  ולפתחו  במבðה  עסקו  את  לðהל  מתחייב  ברמה  המפעיל  ורציף, 
  גבוהה של ðיהול ואחזקה ההולמת מתחמים דומים, במהלך כל תקופת השימוש. 

  
) ימים  7מעבר לאמור, המפעיל יהיה רשאי לסגור את עסקו במבðה לכל היותר למשך שבעה ( 3.22

בכל שðת שימוש לצורך שיפוצים, ובלבד שתיðתן על כך הודעה מראש לחברה. סגירת העסק  
) על שבעה  ימים בשðת שימוש כלשהי מכל סיבה שהיא, תהווה הפרה  7לתקופה העולה   (

 יסודית של חוזה זה. 
  

כי עליו ליתן פתרוðות לכל שטחי השירות והאחסðה שידרשו לו במסגרת  מפעיל  ידוע לכי   3.23
ובתיאום  המבðה  בלבד ובהתאם הוא מתחייב להקצות שטחים, בגבולות  מבðה  פעילותו ב 

עם אדריכל החברה, לחדרי חשמל, ארוðות תקשורת ובזק, מערכות מזגðים, חדרי שירותים  
עפ"י התקן הðדרש ושטחים לחדרי אשפה וכיוצ"ב, והוא לא יהיה זכאי לעשות כל שימוש  

ל שמחוץ  שהוא,  מבðה  בשטחים  סוג  מכל  ðיצול  ו/או  שימוש  אחרים.  ו/או  אלה  לצרכים 
לרבות לצבירת אשפה ו/או התקðת מתקðי שירות שוðים, יהווה הפרה יסודית של החוזה  

פיðוי, דמי שימוש  בהוצאות ה את המפעילובðוסף יקðה לחברה זכות לסלק הפלישה ולחייב 
 והדין.   , ðוהל ההתðהגותוכל סעד ופיצוי אחרים עפ"י החוזה

  
המפעיל,   3.24 של  לעסק  גז  חיבור  שיידרש  הגז ככל  לתשתית  להתחבר  מחויב  המפעיל  יהא 

 .  המתחםעל אחריותו ועל חשבוðו, כולל תיאום מול ספק הגז של   מתחםהקיימת ב
  

לא תותר הצבת ו/או שימוש בצוברי גז מכל    חיבור לתשתית כאמור,מודגש בזאת כי פרט ל
המפעיל מתחייב להעביר לעיון ואישור מראש   .המתחםו/או בשטחי    במבðהמין וסוג שהם  

 את ההסכם ביðו לבין ספק הגז שיספק גז למבðה, וזאת בטרם חתימתו. 
  

בכל מועד ועל פי    מתחםיובהר כי החברה שומרת לעצמה את הזכות לשðות את ספק הגז ל 
למבðה   הגז  ספק  לבין  ביðו  ההסכם  כי  המפעיל  מתחייב  ובהתאם  הבלעדי  דעתה  שיקול 

 יאפשר את סיומו בעל עת בכפוף להודעה מוקדמת.   
  

 יהיה האחראי הבלעדי לקיים את הוראות הדין ו/או רשות מוסמכת  המפעיל מתחייב כי 3.25
ואופן  הגבלות  ו/או לבצע את כל ההתאמות הðדרשות (ככל שðדרשות) במבðה בכל הðוגע ל 

לעיל) (כהגדרתה  השימוש  מטרת  מגבלות הפעלת  הגבלות    לאור  לרבות  הקורוðה,  ðגיף 
הוראה   כל  וכן  מסכות  עטית  מרחק,  שמירת  התקהלות,  הגבלת  הסגול",  ה"תו  והðחיות 

מובהר למען  במסגרת השימוש במבðה.    המפעילרלבðטית אחרת שתהיה בתוקף ותחייב את  
ה כי  ספק,  ההðחיות    מפעילהסר  כל  את  לקיים  הבלעדי  האחראי  יהיה  מטעמו  מי  ו/או 

  וההוראות של הרשויות המוסמכות, והוא ðוטל על עצמו את מלוא האחריות במקרה של 
הפועלים מטעמה מכל    ואת  החברהבזאת את    פוטר  מפעילחריגה מההðחיות. בהתאם לכך, ה

  כאמור לעיל.   מפעילחריגה מהðחיות הדין והרשויות המוסמכות להם אחראי האחריות לגבי  
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זה, על בסיס התחייבויותיו והצהרותיו במסגרת    הסכםעימו ב  תמתקשר   החברה כי ידוע לו ש  3.26
 זה.     3סעיף 

  
 יחסי שכðות  .4
 

מצהיר כי ידוע לו היטב כי לחברה שיקול דעת בלעדי ומוחלט בקשר לזהות הדיירים    המפעיל 4.1
מובהר במפורש, כי אופðי ההתðהלות   .מתחםב ו/או מבðים אחרים ויעוד העסקים ביחידות 

מסוגלת   איðה  אף  והחברה  מראש  לחברה  וידועים  מוכרים  איðם  האמורים  הדיירים  של 
מראש וויתור מלא, מוחלט ובלתי מסויג על    מפעיל מוותרהלפיכך,  ולדעת או לצפות אותן,  

ל  ו/או שתהיה  ו/או תביעה שיש  ואופי העסקים    החברה כלפי    וכל טעðה  בקשר עם זהות 
לðבוע מהפעלתם   העלולותלרבות הפרעות    מתחםהאחרים הקיימים ו/או שיהיו קיימים ב 

     .מתחםשל אלה ב
 

שבהמפעיל   4.2 לו  ידוע  כי  וי י  מתחם מצהיר  השאר  בין  , היוש  ריקודים,   גם  בין  מועדוðי 
ו  תיאטראות, אירועים  באלהאולם  באחריות  שימושים    כיוצא  בכל   המפעילוכי  לðקוט 

מ רעש  יציאת  למðוע  כדי  הדרושים  סמוכים    המבðההאמצעים  לðכסים  ו/או  ו/או הפרעה 
כðגד החברה בשל  לגרימת מטרדים   תביעות או טעðות  כל  לו  ולא תהייðה  לו,  כל  וכי אין 

  רעש מðכס סמוך או מðכסים סמוכים. חדירתאו ו/  הפרעה
  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, בעצם חתימתו על הסכם זה מאשר המפעיל כי החברה הביאה  
(ולרבות בסמוך למבðה) מתקיימים מדי פעם ופעם, אירועים פתוחים    מתחםלידיעתו שב

לקהל הרחב. אירועים אילו עלולים לגרום למפעיל להפרעה ו/או מטרד ו/או מגבלה אחרת  
  . ואלה לא יהווה פגם ו/או אי התאמה, מכל מין וסוג  הקשורה להפעלת העסק מהמבðה

  
סופי, מוחלט   באופן  זה מוותר המפעיל מראש  על הסכם  בעצם חתימתו  לאמור  בהתאם 
ובלתי חוזר על טעðה (מכל מין ו/או סוג) ו/או תביעה (מכל מין ו/או סוג) ו/או דרישה (מכל 

על יכולתו  מין ו/או סוג) כðגד החברה בקשר לקיומם של האירועים כאמור ו/או השפעתם  
 . להפעיל את העסק מהמבðה

 
פעילות הכוללת השמעת מוסיקה    מבðהלגרוע מכל הוראות חוזה זה, ככל שתיערך ב  מבלי 4.3

למðיעת מטרדי    מבðהלהתקין מיגון אקוסטי ב  המפעילו/או פעילות היוצרת רעש, מתחייב  
בהתאם להוראות יועץ אקוסטי ולכל תקðה, חוק ודין, ובכל מקרה כל השמעת    המבðהרעש מ

מוסיקה ו/או עריכת פעילות היוצרת רעש, תיעשה אך ורק בכפוף לאישור החברה מראש 
. ו/או כל רשות מוסמכת אחרת  העירייהובכתב ולקבלת כל ההיתרים הðדרשים לכך לרבות 

ללא קבלת אישור החברה מראש ובכתב כי    מבðהלא יהא רשאי להפעיל עסקו ב  המפעיל
ו/או  עמד בתðאי ס"ק זה. מובהר כי לא תותר הקמה / הפעלה של כל עסק המי יצר רעש 

לפי שיקול דעת החברה והוא ישפה את   מטרד לסביבתו מעצם פעילותו ומקהל המבקרים בו
   .החברה בגין כל ðזק ו/או הוצאה אשר ייגרמו לה בגין כך

  
ידאג לתיאום עם גורמי    מבðהכי בטרם תחילת פעילות ב  המפעיל ðוכח האמור לעיל מתחייב   4.4

ויעמוד בדרישותיהם לשם קבלת אישור העירייה    ו/או כל רשות מוסמכת אחרת  העירייה
  כל  לפי כל הוראה ו/או  מבðהשיון הðדרשים לשם השמעת מוסיקה ביו/או כל היתר ו/או ר

 . ו/או כל רשות מוסמכת דין
  

מתחייב  בðוסף   4.5 לעיל,  מהאמור  לגרוע  מהשמעת    המפעילומבלי  להימðע  ו/או  להפסיק 
לדיריי   המפריעים  רעש  מטרד  ו/או  רועשת  ליתר    המתחםמוסיקה  ו/או    המפעיליםו/או 

 לסביבה, זאת מיד עם קבלת דרישתה הראשוðה של החברה לכך. 
  

מתחייב לפעול בהתאם להðחיות החברה ו/או הגוף המðהל  המפעיל  למðיעת ספק מובהר כי  4.6
  וכי אי ביצוע הוראותיו ו/או אי תשלום לפי דרישותיו תחשב הפרה יסודית של המתחםשל 

 חוזה זה.
  

 הכðת המבðה לשימוש התאמת המבðה והמתחם ו .5
 

שהציג  לבדוק  האפשרות  ðהðית   למפעיל 5.1 הבהרה  שאלות  במסגרת  (לרבות  ולברר  לבחון   ,
המכרז הליך  והתðהלבמסגרת  במידה  ובררבדקאף    והמפעיל  ),  בחן    בעצמו,  בפועל  , 
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המבðיים,    םההיבטי  כל  את,  ויסודית  מלאה  בדיקה,  מטעמו  מקצוע  בעלי  ובאמצעות
והסטטוט התפעוליים,   הכלכליים  העסקיים,  התכðוðיים,  עם  והמשפטיים,  בקשר  ריים 

  .המבðה והמתחם בו הוא מצוי
 

המבðה   מפעילה 5.2 מצוי  בו  כי המתחם  היטב  לו  ידוע  כי  זאת חלק מיחידות    מאשר  (ובכלל 
לשימור)   מבðים  היðם  למפעיל  המושכרות  כללי  המבðה  עליו  שחלים  ייחודי  מתחם  היðו 

מתחייב לפעול על פי ההוראות והכללים הð"ל, וכן על פי הוראות   מפעילשימור על פי דין וה
שלא לבצע    מפעיל, לרבות בכל הðוגע לביצוע עבודות ההכðה על ידו. בפרט מתחייב ההחברה

 עבודות כלשהן במעטפת של המבðה. 
 

לכך 5.3 הוא מסכים  וכי  לו  כי הובהר  לו    כי  במסגרת האמור המפעיל מצהיר  יימסר  המבðה 
  ברמת מעטפת בלבד כאשר הוא מחובר לתשתיות) עד לקו המבðה ללא פריסה בתוך המבðה 

מיקומו של המבðה   במסגרת האמור בחן המפעיל את המבðה (לרבות גג המבðה);כמו כן,  
קיומם ו/או העדרם של והמתחם וחשיפתם לציבור, לרבות מצב הזכויות במבðה ובמתחם; 

  הðיצול או מגבלות  /ואפשרויות  מצבם ו,  במבðה ובסביבתוציוד, מתקðים, תשתיות ומערכות  
דרכי הגישה אל/מהמבðה    פגמים ואי התאמות, כפי שהם מוכרים לחברה;  ;בהם  והשימוש

לצרכיו ולמטרותיו   ם לצורך התאמת  במבðההפעולות וההשקעות אותן יש לבצע  והמתחם;
עבודות  ביצוען  במסגרת(לרבות   עבודות    של  דקורטיביים,  ההכðה,  עבודות  ושיðויים 

וכיו"ב השומðים  ומפריד  ביוב  מערכות  חשמל  לתשתיות  המוקðות  );  הקשורות  הזכויות 
מהותן   הסכם  פי  על  האפשרויות,  ןומגבלותיה  ןהיקפלמפעיל  הסיכוðים  המגבלות,  ; 

  העסקית ,  הכלכלית  ןוערכ   ןכדאיות   וכןבקשר עם מטרת העסק   ןולðיצול  ןלמימוש   והתðאים
  .  המפעיל עבור והמסחרית

  
  ן והשלכותיה  ן, משמעותןתכðיה   הסכם זה,על פי    יוהתחייבויות  מלואבðוסף בחן המפעיל את  

  סעיף התמורה(לרבות    ליישומן  והאפשרות  הסכם זה   הוראות יתר    ושלשל הוראות כל דין  
  בהן   והתקðים  האישורים,  ההיתרים,  הרישיוðות  כל  של   מהותם  );הכספית  הצעתו  וכדאיות

לביצוע    לצורך,  לקבל  המפעיל   יידרש  שאותםאו  /ו  לעמוד  המפעיל  יידרש היתרים  קבלת 
ו/או    ;התחייבויותיו על פי הסכם זהיתר    ביצועולהפעלת העסק ותפעול המבðה  עבודות 

ושל    קיומן זה  מושא  ההתקשרות  לביצועמגבלות  התחייבויות  מגבלות    הסכם  (לרבות 
ðוסף    וכןוהשלכותיהם),  והערכות ðדרשת בקשר עם יחסי השכðות,   כל חומר, ðתון ומידע 

  .  התקשרותבמסגרת המכרז ו/או בקשר עם ה אתריםאותו פרסמה 
  

  והתחייבויותיו  הצהרותיו  כל  אחר  ולמלא  זה  בהסכם  להתקשר  המפעיל  של  החלטתו 5.4
 ךלאחר שער  וכי   לבדן  והערכותיו   בדיקותיו   על  והתבססה  התקבלה,  במסגרתו  המפורטות

, וכל  לעיל  5.3ועד    5.1  פיםבסעיהðזכר    את כל המידעלקח בחשבון ושקל  ו   את כל הבדיקות
ומילוי כל התחייבויותיו    בהסכם זההתקשרותו    כילðכון לערוך, מצא    הבדיקה אחרת שרא

והמפעיל מוותר בזאת באופן  בהתאם למטרת העסק    וולמטרותי   ולצרכי  מות, מתאיפיו  על
סופי, מלא ובלתי חוזר וכן יהיה מðוע ומושתק מלהעלות כל טעðה בדבר פגם, חסר ו/או אי  

 שירותים.ה ביצועמקומות השירות ל של כאמורמין וסוג, לרבות אי התאמה  מכל התאמה
 

עוד מצהיר המפעיל, כי ידוע לו שהחברה איðה בקיאה בתחומי העיסוק של המפעיל ו/או   5.5
בפוטðציאל העסקי שבו ו/או באופðי מימושו וכי החברה איðה מודעת למלוא הצרכים של  

לבדוק טרם הגשת ההצעה  ðתðה האפשרות  מפעיל  להמפעיל בקשר עם המבðה. מטעם זה,  
ו/או שהמפעיל בדק בעצמו,    (אם לא ðערך מכרז)  החוזהבמכרז (אם ðערך) ו/או טרם חתימת  

גם את מצבת הזכויות המגולמים במסגרתו, ואף   את המבðה במצבו כפי שהוא ובהתאם 
העðיקה למפעיל את ההזדמðות להציג ולהפðות עבורה שאלות בקשר עם המבðה, טרם הגשת 

ההתאמות,    הצעתו הכספית ולשקלל את הצעתו בהתאם, לרבות בקשר עם החוסרים, אי 
למפעיל   המועðקות  ו/או  בהם  המגולמות  ובזכויות  ובמתחם,  במבðה  והפגמים  הליקויים 

 במסגרתם בין היתר בקשר עם מטרת העסק.  
 

על ידי המפעיל, עובר  ðוכח האמור, מוסכם בין הצדדים, כי הסכם זה וההבהרות שהתקבלו 
ובכלל    : מעðה שלילי לדרישות, טעðות או תביעות מטעם המפעיל)לרבות(לחתימת ההסכם  

זה: המושכר, המתחם הזכויות המגולמות בהם בקשר עם המפעיל ו/או בקשר עם זכויות  
למפעיל למימוש   הזכויות הדרושות  ואופן את  צורה  בשום  ðוגדות  איðן  צדדים שלישיים, 

א' לחוק השכירות וכי המבðה, לרבות הזכויות  6מטרת העסק בכל צורה ואופן לצורך סעיף 
במסגרת הסכם זה, כשהם מתאימים למוסכם בין הצדדים ובאופן  במבðה, ðמסרים למפעיל,  

ציפו הצדדים  וכן את מסכת ההתחייבויות אותן  ותכולת ההתקשרות  המשקף את מבðה 
ובמועד חתימת הסכם זה, הם לא יחשבו בשום מקרה כאי  קודם  והסכימו לקבל על עצמם  



- 11  -  

ו/או כפגם וכי המפעיל שקלל מראש בהצעתו הכספית את גדרי הסיכון העסקה   התאמה 
    מושא הסכם זה, מכל בחיðה שהיא.

  
ואשר קבלה מעðה  המפעיל  מבלי לגרוע מכלליות האמור, מובהר כי פðייה שðערכה באמצעות  

  8באמצעות החברה (לרבות מעðה שלילי), תחשב כהודעה למפעיל בהתאם להוראות סעיף  
לחוק השכירות. עוד מובהר ומוסכם בין הצדדים, כי כל טעðה, דרישה, תביעה, ליקוי אותם  

, לא יחשבו  בהליכים שהתðהלו בין הצדדים קודם למועד חתימת החוזהלא שיקף המפעיל  
שבðסיבות האמורות המפעיל לא יהיה רשאי להסתמך   .בשום מקרה כפגם ו/או כאי התאמה

עליהם לצרכי טעðה בדבר פגם ו/או אי התאמה, בין היתר, בשל הטעמים הðקובים בסעיפים  
  (ד) לחוק השכירות.   9 –) ו  3(ג)(6), 2(ג)(6
  

 חתימתו על הסכם זהמבלי לגרוע מהאמור לעיל, בעצם  עוד מבקשת החברה להבהיר, כי   5.6
לו  החברהכי  המפעיל  מאשר   אחרת)  מסרה  בהודעה  או  המכרז  מסמכי  על   (במסגרת 

קיים) יפðה  , על האפשרות כי המפעיל הקיים (אם  הליקויים הידועים והמוכרים לה במבðה
קיימת אפשרות שיש במבðה  וכי    מהמבðה חפצים כמפורט לעיל לפðי כðיסת המפעיל למבðה,

  ליקויים ðוספים כאמור כי  החברה מבהירה,    .ליקויים ו/או חריגות בðיה שאיðם ידועים לה
אי  כ, יחשבו כפגמים ו/או  ידי המפעיל-ובכלל זה ליקויים שיגרמו כתוצאה מפיðוי המבðה על

לחוק    8התאמות שאיðם מצויים בידיעת החברה במועד חתימת הסכם זה, כמפורט בסעיף  
היתר   בין  הצדדים,  בזאת  ומסכימים  מתðים  בהתאם,  מכך.  המשתמע  כל  על  השכירות, 

ו/או להסדיר    ןלתקשא באחריות  י המפעיל ילחוק השכירות, כי    7בהתאם להוראות סעיף  
שימוש  לתקופת ההתקשרות ו/או כתðאי    כל ליקוי כאמור, במהלך  וחשבוð אחריותו ועל  על  

     .במבðה ו/או לקבל את הרישיוðות הדרושים לשימוש בו
  

" זה, למוðחים  ו/או "פגם בהסכם  " תועðק המשמעות הðקובה עבורם בחוק  אי התאמה" 
באופן   מקרה  ובכל  בהתאם השכירות,  במבðה  השימוש  את  מהמפעיל  מוðעים  הם  שבו 

  למטרת העסק ו/או מחייבים את המפעיל לפðות את המבðה. 
   

ðמצא בחלק מתוכðית  הוא בעל ערך היסטורי והוא  המבðה  כי  המפעיל מצהיר כי ידוע לו   5.7
שיפוצים ו/או    בהתאם לכך,  .יפו-אביב -ידי עיריית תל-על  לשימור שבימים אלה מקודמת

    .באחריות ועל חשבון המפעיל תיאום עם מחלקת השימור בעת"אשיðויים במבðה דורשים 
 

ו/או    המפעיל 5.8 לבðיה  זכויות כלשהן  לו  ולא תהייðה  ומוסכם עליו שאין  ידוע לו  כי  מצהיר 
הקירות החיצוðיים ו/או    ו/או על גבי    המבðה  לשימוש ו/או להצבת ציוד ו/או מתקðים בגג
   המבðה.ו/או בקירות החיצוðיים של    המבðהלעריכת שðויים איזה שהם ו/או תוספות בגג 

  
המפעיל מצהיר כי ידוע לו והוא מסכים לכך שהחברה לא ביצעה כל שיפוץ במבðה ולא תבצע  5.9

שיפוצים בתשתיות ו/או בפðים המבðה כלל וכי כל שיפוץ שהמפעיל יהיה מעוðיין ו/או יידרש 
היתרים   ו/או  רישיוðות  קבלת  לצורך  הדרוש  שיפוץ  ו/או  עבודה  כל  כולל  במבðה,  לבצע 

ולל רישיון עסק) וכן כולל כל השיפוצים ו/או ההתאמות בפðים  להפעלת העסק במבðה (כ
ההכðה יבוצעו    "). עבודותעבודות ההכðה"  -ידי המפעיל ועל חשבוðו (להלן  -המבðה יבוצעו על

בהתאם לתוכðיות שיוגשו לאישור החברה קודם תחילת העבודות במבðה ובכפוף לדין החל  
מורשה ðגישות תשתיות וסביבה (מורשה ובכלל זאת דרישות חוק הðגישות מאושרות ע"י  

מתו"ס) ומאושרות ע"י מורשה ðגישות השירות (במידה והעðיין מתחייב לפי חוק הðגישות)  
ככל  כל ההיתרים הדרושים,  ולקבלת  בטיחות  יועץ  ידי  על  בטיחות מאושרת  תוכðית  וכן 

       בðספחים המצורפים להסכם זה. והכל בהתאם לקבוע  שדרושים לביצוע העבודות כאמור
  

מובהר, כי החברה תהיה רשאית לממש את הערבות הבðקאית שהמפעיל יפקיד בידי החברה  
ו/או לצדדים שלישיים   לðכסיה  ו/או  לחברה  ðזקים שיגרום המפעיל  בגין  כדי להיפרע  גם 

  כתוצאה מביצוע עבודות ההכðה. 
  

המפעיל מצהיר כי האחריות הבלעדית לתכðון, ביצוע, ופיקוח    ,מבלי לגרוע מהאמור לעיל 5.10
ידו) מוטלת עליו בלבד ותעשה על  -על עבודות ההכðה שיעשה במבðה (אם וככל שיעשו על 

חשבוðו, וזה כולל גם (אך לא רק) את האחריות לחיבור לתשתיות ו/או שירותים מכל מין  
 וסוג שהוא.  

 
תוספות בðיה כלשהן. מוסכם כי המפעיל יהיה רשאי    ו לא יכלל  עבודותמובהר בזאת כי ה 5.11

לבצע חלוקה פðימית של המבðה באמצעות קירות גבס וזאת לפי צרכיו, ובלבד שלא יהיה  
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מודגש, כי המפעיל לא יהיה רשאי    בכך כדי לפגוע באופן כלשהו בחלקי הקבע של המבðה.
. שיðויים כאלה, גם אם אושרו  החברהלבצע שיðויים קוðסטרוקטיביים במבðה ללא אישור  

 על חשבון המפעיל.   מבðיםידי החברה, יבוצעו בליווי ופיקוח של מהðדס -על
 

על  עבודות ההכðההמפעיל מתחייב ש 5.12 על-יבוצעו  ובמידת  -ידי קבלðים רשומים  כל דין,  פי 
הצורך, בעלי רישיון קבלן בתוקף לביצוע עבודות הðדסה בðאיות מאת רשם הקבלðים בסיווג  
ðיסיון   בעלי  יהיו  כאמור  הקבלðים  העבודה.  של  הכספי  ולהיקף  העבודה  לסוג  המתאים 

 . הדרושות במבðהבביצוע העבודות  החברהמתאים לדעת 
  

עבודות  ה לביצוע    המפעיל מצהיר ומתחייב לקבל את כל האישורים ו/או ההיתרים הðדרשים 5.13
עלמהרשויות   כאמור  מהאישורים  איזה  שיידרש  וככל  אם  והכל  איזו  -המוסמכות,  ידי 

פי כל דין. המפעיל גם מצהיר כי הוא יהיה האחראי היחידי והבלעדי  -מהרשויות ו/או על
לðשיאה בכל התשלומים ו/או המיסים ו/או האגרות ו/או ההיטלים ו/או כל תשלום אחר  

ות במבðה, כי לא מוטלת על החברה כל חבות  אשר יהיו ðובעים ו/או קשורים לביצוע העבוד 
ו/או אחריות בשל כך, וכי הוא מצהיר שהוא מוותר בזה וויתור מלא, מוחלט ובלתי מסויג  

 פי החברה בעðיין זה.  על כל טעðה ו/או תביעה ו/או דרישה שיש ו/או תהיה לו כל
  

, באופן  החברהידי  -אושרו עליעבודות בהתאם לתוכðיות שהאת    המפעיל מתחייב בזה לבצע 5.14
מדוייק וללא כל שיðוי ו/או חריגה מכל מין וסוג שהוא, ולא לעשות בהן כל שיðויי ללא קבלת  

עבודות בהתאם ללוחות  הלבצע את    כן מתחייב המפעיל  לכך בכתב ומראש.  החברההסכמת  
 . הזמðים שבתוכðיות

  
כי ðגרמים עקב העבודות הð"ל מטרדי רעש ו/או ריח ו/או ðוף ו/או מפגעים    החברהמצאה   5.15

של   הרגיל  העסקים  למהלך  המבðההמפריעים  בסביבת  כך  העסקים  על  תודיע  החברה , 
דיחוי להסרת והפסקת כל  וללא כל  , על חשבוðו  לפעול באופן מיידי  והוא מתחייב   ,מפעילל

 מטרד ו/או מפגע שðמסר לו עליו כאמור.  
  

לעיל,   5.16 מהאמור  לגרוע  המפעילמבלי  לכך   לקבל  מתחייב  הדרושים  האישורים  כל  את 
סיום    מהרשויות המתאימות בה עם  עלמבðהעבודות  יבוצעו  וכאשר  אם  - , אם  והכל  ידיו, 

מצהיר    מפעילפי כל דין. ה- ידי איזו מהרשויות ו/או על- אישורים כאמור עלוככל שיידרשו  
, כי לא מוטלת על כל האישורים האמוריםהיחידי והבלעדי לקבלת    וא האחראיבזאת כי ה

מראש וויתור מוחלט ובלתי מסויג    וא מוותרכל חבות ו/או אחריות בðושא זה, וכי ה   החברה
 בעðיין זה.   החברהעל כל טעðה ו/או תביעה כלפי 

  
בצע כל  י לא  מעבר ובðוסף לביצוע העבודות כמפורט לעיל, ובדרך המפורטת שם, המפעיל   5.17

וללא קבלת    החברהללא הסכמת    ðוי או תוספת מכל סוג שהוא במבðה שי בכתב ומראש 
 (ככל ויש בהם צורך).  ההיתרים הðדרשים לפי כל דין

  
יבצע שיðוי או תוספת כאמור שלא בהסכמת   , המפעילמובהר כי במידה ולמרות האמור לעיל

יהווה הדבר הפרה יסודית של ההסכם. מבלי לגרוע מכל זכות העומדת    ,ובהיתר כדין  החברה
הורות למפעיל על סילוקם  לרשאית    החברהתהיה  לחברה על פי הסכם זה ו/או על פי דין,  

תוך תקופה שתקצוב לשם כך, על אחריותו ועל חשבוðו של המפעיל ובמידה ולא עשה כן תוך  
התקופה ו/או באופן שðדרש באמצעות החברה, לפעול בעצמה על מðת לסלק ו/או להרוס  

ים,  ולהכðיס פועלים, עובדים וכל  , ולצורך כך להיכðס למבðההשיðויים על חשבון המפעילאת  
 שבהם יðהל המפעיל את עסקיו או שיהיו בחזקתו.   כולל לאותם חלקים

  
המהווים חיבור של קבע למבðה  עבודות ו/או שיðויים  ור בפסקה דלעיל,  מבלי לגרוע מהאמ 

ותכðוðי  בתאום  יבוצעו   עבודות    .ובלוחות הזמðים שיוגדרו באמצעותה  החברהעם  הðדסי 
ביצוען   לצורך  המוסמכות  מהרשויות  היתר  קבלת  דורשות  ולא  בלבד  דקורטיביות  שהן 

  ידי המפעיל, על חשבוðו ובאחריותו בלבד, ולאחר קבלת אישור החברה לביצוען. - יבוצעו על
בתוך המבðה   ורק  יהיו אך  השיðויים הדקורטיביים  כי  יובהר  לעיל  לגרוע מהאמור  מבלי 

  ובשום מקרה לא מחוצה לו ו/או בחזיתות המבðה.  
ככאלה שעבורם שילמה החברה תמורה מוסכמת, יחשבו  שיבצע המפעיל במבðה,  עבודות  

יהיו כל  סבירה והולמת אף אם החוזה בוטל טרם סיומה של תקופת השימוש. מטעם זה,  
מסגרת עבודות אלה, בבעלותה המלאה והבלעדית  שיפוץ, בðיה, תוספות שיבצע המפעיל ב

על פי הðחיית החברה   ; יחשבו בדרך כלשהיא כתשלום של דמי מפתחהם לא    ;של החברה
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בגיðם לכל תשלום, פיצוי  המפעיל לא יהיה זכאי  הם יוותרו במבðה וכחלק בלתי ðפרד הימðו ו
  או שיפוי ðוספים. 

  
 המפעיל השתתפות בעלות ביצוע עבודות ההכðה שיבצע  .6

 
לעיל, החברה תציין כי היא תשתתף בעלות הקמה ו/או שיפוץ תשתיות    5ף  מבלי לגרוע מהאמור בסעי

של    מבðהב התðאים  )מע"מ  (כולל ₪    000500,  עד בסך  להתקיימות  בכפוף  וזאת  המוקדמים  , 
 והמצטברים המפורטים להלן:

  
לביצוע עבודות    המפעיל 6.1 עבודות ההכðה לאישור הצעה מפורטת  ביצוע  הגיש לחברה לפðי 

ההכðה, שבו יש פירוט בðוגע לעבודות התשתית כולל צירוף כתב כמויות מפורט וכן ביטוח  
 מתאים בהתאם להוראות ההסכם. 

 
ידי קבלן רשום בהתאם לחוק רישום קבלðים לעבודות הðדסה בðאיות  - העבודות יבוצעו על 6.2

 בסיווג המתאים לאופי ביצוע העבודות שיבוצעו. 
  

הצעת   6.3 בסיס  על  תקבע  לסכום    המפעילהחברה  ועד  שלה  ההשתתפות  סכום  גובה  מה 
 המקסימאלי המפורט לעיל.  

  
רק אם כðגד חשבוðית מס כדין,  מובהר, כי החברה תשתתף במלוא הסכום המפורט לעיל  

שווי התשתיות שיוקמו ו/או ישופצו במבðה יגיע לסכום זה בהתאם לקביעת החברה בלבד. 
לפי קביעת החברה   יהיה מעל לסכום ההשתתפות  עוד מובהר, כי גם אם שווי התשתיות 

    לעיל, סכום ההשתתפות לא יגדל מעל לסכום ההשתתפות כמפורט לעיל.כמפורט 
  

 תקופת ההסכם  .7
 

התחייבויותיו על פי הסכם זה וðספחיו, רשות השימוש המועðקת למפעיל  בכפוף למילוי כל   7.1
  31.5.2030ועד ליום    1.6.2025  מיום  )שðים  5(  חמשקצובה בת  הסכם זה היðה לתקופה  על פי  
 "). תקופת השימוש" -(להלן  

 
 ) 5(  חמשהשימוש לפי ההסכם לתקופה של עד  להאריך את תקופת    ðיתðת האפשרות  למפעיל 7.2

 ").   תקופת ההארכה" -(להלן  מתום תקופת השימוש שðים ðוספות
 

ממש את תקופת הארכה יהיה על התðאים הבאים  י  שהמפעילכי על מðת  מוסכם על הצדדים   7.3
 להתקיים (במצטבר):

  
בכתבמתן   7.3.1 המפעיל   הודעה  ידי  תקופת    על  את  לממש  מעוðיין  הוא  הארכה  ה כי 

  .כשישה חודשים מראש לפחות קודם תום תקופת השימוש
 

ה בכל התðאים היסודיים של ההסכם ללא יוצא מן הכלל לכל אורך תקופת  עמיד 7.3.2
 .  השימוש

 
 ידי היועץ המשפטי של החברה. - על ðספח להארכת ההסכם שהוכן עלה  חתימ 7.3.3

  
ו  י לעומת דמי השימוש ששולמו על יד  10%  -השימוש בסך השווה ל  העלאת דמי   7.3.4

 במהלך תקופת השימוש. 
  

 לדמי השימוש בתקופת הארכה.    הארכת משך הערבות הבðקאית והתאמתה 7.3.5
  

תקופת ההארכה    אווג או תתבטל בתום תקופת השימוש  רשות השימוש לפי הסכם זה תפ 7.4
קודם לכן בקרות אירוע המפורט בהסכם זה והמביא לביטול    (אם האופציה מומשה) או

 ההסכם או לסיומו המוקדם. 
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מובהר למען הסר כל ספק, כי המפעיל לא יהיה רשאי, מיוזמתו, להביא הסכם זה לידי גמר  7.5
ידי המפעיל לפðי המועד  -לפי תום תקופת השימוש. כל הפסקת שימוש במבðה ו/או פיðויו על

זה לרבות התחייבויותיו לשלם   פי הסכם- הð"ל לא ישחררו את המפעיל מהתחייבויותיו על
כהגדרתם להלן, וכן לשלם לכל צד שלישי כל תשלום  ודמי הðיהול  את דמי השימוש   לחברה

 החב על המפעיל לפי הסכם זה ו/או כל דין. 
  

 דמי השימוש  .8
 

בבגין   כאמור  השימוש  זכות  זהקבלת  המפעילהסכם  המפורטים    ,  התשלומים  את  לחברה  ישלם 
  להלן: 

  
דמי   8.1 לחברה  לשלם  המפעיל  מתחייב  זה,  בהסכם  כמפורט  במבðה  השימוש  זכות  תמורת 

כשהם צמודים  ₪)   ++++++++₪  (במילים:    +++++++++ בסכום של    שðתייםשימוש  
הבסיס בð  למדד  זהלה  4ספח  כמפורט  כדין  סכם  מע"מ  לסך    או   בתוספת    %4  - השווה 

במקרה ומחזור המכירות השðתי  ו  ,בתוספת מע"מ כדין  המכירות השðתי של העסק  ממחזור
, ממחזור המכירות השðתי של העסק  5%-סך השווה ל  - ₪ דמי השימוש    60,000,000יעלה על  

בשðה הראשוðה והאחרוðה  .  ")דמי השימוש"  -יחדיו  (להלן    ין האפשרויותלפי הגבוה מב
  להסכם יחושב דמי המחזור על פי החלק היחסי של התקופה. 

  
בשלב הגשת המכרז את ההצעה הכספית    אין למלא[לתשומת לב המציעים:  

בגוף ההסכם. יש לציין את ההצעה הכספית אך ורק בטופס הצעת המחיר  
  המצורף למסמכי המכרז].

 
בכל   15-המפעיל ימציא לחברה באופן שוטף במהלך תקופת ההתקשרות, לכל המאוחר עד ה

החודש   של  המכירות  מחזור  בגין  המפעיל  של  החשבוðות  מðהל  ע"י  חתום  אישור  חודש, 
  הקודם.  

  
לעיל,   לאמור  לכל  בðוסף  לחברה  להמציא  המפעיל  מתחייב  השימוש  דמי  חישוב  לצורך 

עד   מחזור    31.3  ליוםהמאוחר  של  מבקר  רו"ח  ידי  על  מאושר  דו"ח  העוקבת,  השðה  של 
  )."דו"ח המכירות" –ההכðסות השðתי של העסק עם פירוט חודשי (להלן 

  
(אך לא חייבת) לבקר את דו"ח המכירות באמצעות רו"ח מטעמה,   החברה תהא רשאית 
כאשר במקרה של סתירה בין דו"ח המכירות לבין דו"ח המכירות מטעמה של החברה, דו"ח  

  המכירות של החברה יגבר.  
  

לצורך הבדיקה כאמור מתחייב המפעיל לשתף פעולה עם החברה ולהעביר לעיוðה כל מסמך 
  אשר יידרש על ידה.  

  
ימי עסקים מתום הבדיקה כאמור ובכפוף לתוצאותיה, מתחייב המפעיל להשלים    7בתוך  

ששולמו השימוש  דמי  בין  ההפרש  לבין    את  ידו  ל  על  השווה    ממחזור  5%או    4%  -הסך 
  . בהתאם לקבוע ברישא סעיף זה לעיל המכירות השðתי של העסק

  
מבלי לגרוע מהאמור לעיל מובהר בזאת כי במידה ומכל סיבה שהיא, המפעיל לא יעביר את  

  כמי שדו"ח המכירות שלהמפעיל  אל  החברה  דו"ח המכירות במועד הðקוב לעיל, תתייחס  
  100%  - שðת השימוש, גבוה בסך השווה ל  עבור אותה  העסק או העסקים המðוהלים מהמבðה

    .מדמי השימוש
  

ל השווה  תוספת  לחברה  לשלם  ומתחייב  מסכים  המפעיל  כאמור  מדמי    100%-במקרה 
השימוש עבור אותה שðת שימוש. כמו כן, החברה תהיה רשאית לחלט את הסכום דðן מתוך  

  הערבות הבðקאית.  
  

לחילופין בלבד, ובמקרה שבו סרב המפעיל להעביר לחברה את דו"ח המכירות כאמור לעיל,  
שומרת לעצמה החברה את הזכות לקבוע בעצמה את מחזור המכירות השðתי של העסק,  

  מדמי השימוש.   100% -וזאת במקום לגבות דמי השימוש הגבוהים בסך השווה ל  
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במקרה שבו תבחר החברה לקבוע בעצמה את מחזור המכירות היא תיעזר במומחה מטעמה  
לצורך זה. בהתאם לאמור המפעיל מתחייב לשלם את דמי השימוש שייקבעו על בסיס חוות  

  דעת איש המקצוע כאמור מיד עם דרישת הראשוðה של החברה, ללא זכות ערעור או השגה.        
  
שהוא, למעט    " לצרכי סעיף זה משמעו כל תמורה, תקבול והכðסה, מכל מין וסוג הכðסות"

על המתקבלים  מוסף,  ערך  שהוא    המפעילידי  -מס  מהעסקים  ו/או  ממכירותיו  והðובעים 
, לרבות תקבולים הðובעים ממתן שירותים או טובין  במבðהו/או מפעולותיו  מבðה  מðהל ב

ובין אם הם ðמסרים או ðיתðים בדרך של הפðיית לקוחות  מבðה  כלשהם, בין אם הם ðיתðים ב 
לקבלת השרות או הטובין במקום אחר, לרבות תקבולים ו/או הכðסות המתקבלים  המבðה  מ

מכירה   תלושי  מתðה,  המחאות  שי,  המחאות  אשראי,  בכרטיסי  ו/או  באשראי  ממכירה 
  .  וכיו"ב

  
מכירות ו/או שירותים שתמורתם ðתקבלה בכרטיסי אשראי או בשיק דחוי תירשמðה על  
ידי המפעיל כחלק מן הפדיון ביום המכירה או מן השירות, דהייðו ביום החתימה על טופס  

  כרטיס אשראי או יום קבלת השיק.  
  

למרות האמור לעיל, ההכðסות לא יכלול כספים ששולמו בשל סחורה שðמכרה והוחזרה על  
סחורה   בשל  מספקים  שðתקבל  ותקבול  כספם  ללקוחות  שהוחזר  ובלבד  הלקוחות,  ידי 

  שהוחזרה להם.  
  

בðוסף ומבלי לגרוע מהאמור, מוסכם במפורש כי ככל ובהתאם להוראות הסכם זה ייðתן  
השכרת משðה  למפעיל אישור ע"י החברה להפעלת המבðה כולו ו/או כל חלק ממðו באמצעות  

אחרת שימוש  זכות  העðקת  קצובה    ו/או  לתקופה  שהוא,  וסוג  מין  מכל  המפעיל,  מטעם 
לצורך  המפעיל  של  המכירות  מחזור  בחישוב  יכללו  תמורה,  ללא  או  בתמורה  ובכלל, 
ההתחשבðות כאמור לעיל גם ההכðסות, כהגדרת מוðח זה לעיל, של שוכר/י המשðה ו/או כל  

ן אם בקופות  משתמש אחר במבðה, וזאת בין אם הכðסותיהם עוברות בקופת המפעיל ובי
בועים לעיל  להמציא לחברה במועדים הקעצמאיות וðפרדות. המפעיל יהיה אחראי הבלעדי 

גם את דו"חות המכירות של שוכר/י המשðה, ויחולו בהתאמה יתר ההוראות שלעיל גם על 
להשלים את דו"חות המכירות של שוכר/י המשðה. עוד מובהר כי ככל וימצא שעל המפעיל  

שðתי  ה המכירות    ממחזור  7%  -לבין הסך השווה ל  ההפרש בין דמי השימוש ששולמו על ידו  
של העסק, הכולל כאמור גם את הכðסות שוכר/י המשðה מטעמו, החברה תגבה את מלוא  

    ההפרש מהמפעיל בלבד.
 

לגרוע   8.2 שלושלעיל  8.1בסעיף    אמורמהמבלי  בגין  השימוש  דמי  הראשוðות    )3(  ,  השðים 
  . מדמי השימוש 75%בתקופת השימוש יעמדו על  

 
לעיל, החברה    5.9לצורך ביצוע העבודות להכðת המבðה לשימוש המפעיל כהגדרתם בסעיף   8.3

החל עליו בהתאם אבל לא מכל תשלום אחר  (פוטרת בזאת את המפעיל מתשלום דמי שימוש  
תקופת השימוש.    מיום תחילת  חודשים  )6(  שישה   להסכם זה ו/או כל דין) למשך תקופה של

מובהר כי הפטור כאמור ייðתן רק במקרה שבו המפעיל יבצע עבודות הכðה מהותיות אשר  
הקביעה האם מדובר בעבודות הכðה מהותיות, אם לאו,  ימðעו את השימוש הסביר במבðה. 

בכל    המפעיל כך או כך, בכל התקופה אמורה יישא    המðהל וקביעתו תהיה סופית.תהיה של  
 תשלום אחר הקשור באחזקת המבðה.  

  
תהי   דמי 8.4 (אם  והמוארכת  הראשוðה  השימוש  בתקופת  שðה,  מדי  כערכם  כזו)  השימוש,  ה 

בכל חודש. המפעיל ימסור בתחילת כל שðת שימוש    5- ועד ל  ישולמו אחת לכל חודש מראש
ðוספים מעותדים לכיסוי דמי השימוש לכל   11-מידי ו  ן שיקים, האחד בר פירעו  12לאתרים 

או באמצעות הוראת קבע לחשבון החברה,   שðת השימוש, לכל חודש שימוש מראש בכל פעם
    זה. להסכם 7כðספח בהתאם לðוסח המצ"ב 

  
"), הפרשי הצמדה"  - דמי השימוש יוצמדו למדד הבסיס כהגדרתו בהסכם זה לעיל (להלן   8.5

ואחת לשðה, ייערך חישוב של הפרשי ההצמדה כאמור, ככל שהיו כאלה, ובהתאם לחישוב  
הזה המפעיל ישלם לאתרים את הפרשי ההצמדה כאמור ביחד עם תשלום דמי השימוש בגין  

  השðה שאחרי השðה שבגיðה ðערך החישוב.  
  

ההמחאות   פירעון  ההעברות  רק  קבלת  ובמועדן  ו/או  במלואן  הפרשי  כאמור  ותשלום 
  ייחשב תשלום דמי השימוש בהתאם להוראות ההסכם.ההצמדה כאמור 
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היðה  במלואם ובמועדם היðו מעיקרי ההסכם,    תשלום דמי השימושהצדדים מסכימים כי   8.6

ימים יהווה הפרה יסודית של    7-להסכם וכל איחור בתשלום מעבר ל ויסודי  תðאי עיקרי  
תהא רשאית (אך לא חייבת) להודיע למפעיל על ביטול ההסכם והמפעיל    החברה , הסכם זה

ב  לפגוע באמור לעיל ובðוסף לו יחוימבלי    . להלן  15יידרש לפðות את המבðה כמפורט בסעיף  
 .על כל איחור בתשלוםמירבית, כהגדרתה במבוא להסכם זה, המפעיל בתשלום ריבית 

  
המפעיל מצהיר כי קביעת הריבית ודרך חישובה כאמור לעיל ðעשתה על דעתו והיא מהווה   8.7

זה, וזאת מבלי לגרוע מכל    הסכם  פיצוי מוסכם מראש בגין כל איחור של תשלום כמפורט ב 
מוסכם כי פיצוי    ח הסכם זה.ומכח החוק או מכ  החברה פיצוי או סעד אחר שעומדים לזכות  

  מוסכם במפורש כי סכום   .זה ייðתן ללא הוכחת ðזק ואף אם יוכח כי לא ðגרם ðזק בפועל
זה כðזק    הסכםזה הוא לא קðס משום סוג שהוא, אלא הסכום המוסכם על הצדדים ל  פיצוי 

 בתשלום דמי השימוש.  כתוצאה מאיחור לחברהשצפוי להיגרם  
  

את הזכות    לחברהמובהר בזאת מפורשות כי היה והמפעיל יפר הסכם זה בהפרה אשר תקðה   8.8
לא יהא בביטול ההסכם כאמור ובסילוק ידו של המפעיל  שעשתה כן, הרי    החברהלבטלו ו

את דמי השימוש    לחברה  או גריעה מהתחייבותו של המפעיל, לשלם/משום פגיעה ו   המבðהמ
קופת השימוש לפי  עד לתום ת וכל תשלום אחר החל עליו לפי הסכם זה במלואם ובמועדם,

 הסכם זה. 
  

לא המפעיל    גם אם  מפורשות כיבðוסף לאמור לעיל ומבלי לגרוע מהאמור, מובהר בזאת   8.9
ו/או להפעיל את העסק, באופן מלא ו/או חלקי,    ימðע ממðו השימוש במבðהישתמש ו/או  

ו קבוע, מכל סיבה שהיא,  ו/או  זמðי  עקב  באופן  היתר  שלא בין  גם  עסק,  רישיון  אי מתן 
  , צו משפטי  משום  ה אחרת מטעם הרשויות המוסמכות ו/אומðיעבאשמת המפעיל ו/או כל  

עד   בתשלום דמי השימושבהתחייבויותיו לפי הסכם זה לרבות  יהיה חייב    המפעיל עדיין
א השתמש במבðה עקב המðיעה  גם בגין התקופה בה ל  , לפי העðיין,לתום תקופת ההסכם

כלפי  כאמו וסוג שהוא  מין  מכל  טעðה  ו/או  דרישה  ו/או  תביעה  כל  לא תהיה  ולמפעיל  ר, 
בðוגע לðזקים מכל מין וסוג שהוא כולל ðזקים ישירים החברה לרבות (גם אך לא רק) טעðות  

מאחריות   במפורש  החברה  את  פוטר  והוא  שלישיים  לצדדים  ו/או  לו  שðגרמו  ועקיפים 
 כלשהיא לðזקים אלה.  

  
על הצדדים, 8.10 זה,  מוסכם  בהסכם  בכל מקום אחר  למרות האמור  פיðוי    כי  ולאחר  במידה 

ג' אשר ישלם    המבðה  יחל להפעיל אתהמפעיל מהמבðה   דמי שימוש זהים או   לחברהצד 
ולשלם  להמשיך  מחובתו  המפעיל  יופטר  זה,  בהסכם  כהגדרתם  השימוש  מדמי  גבוהים 

 את דמי השימוש עד לתום תקופת השימוש לפי הסכם זה.  פעיללמ
  

 וחברת ðיהול  דמי ðיהול 8.11
  

ב 8.11.1 הðיהול  שירותי  את  מספקת  היא  כי  מבהירה  היתר    ðמלהחברה  ובין  בעצמה, 
ב הציבוריים  בשטחים  מספקת  אבטחה,    ðמלהחברה  ðיקיון,  כגון:  ðיהול  שירותי 

,  שילוט הכווðה  שיווק,  גיðון, תחזוקה, מים, ביוב, חשמל, תאורה, מיתוג, פרסום,
 ועוד. שיטור בתשלום 

  
 .  מוסכם על הצדדים כי דמי הðיהול כלולים בתשלום דמי השימוש כמפורט לעיל 8.11.2

  
ספק   8.11.3 הסר  את  למען  לספק  מתחייבת  איððה  החברה  כי  הðיהול  מובהר  שירותי 

ו/או חלקה, והיא רשאית    לכל אורך תקופת השימוש  לעיל,   8.11.1כמפורט בסעיף  
, על  ו/או להוסיף עליהם  להפסיק אותם או לשðות את היקפם ו/או להפחית אותם

 .     פי שיקול דעתה הבלעדי
  

בהתאם לאמור ולצורך  דמי הðיהול יחושבו לפי מלוא שטח המבðה.  במקרה כזה,   8.11.4
קביעת דמי הðיהול, החברה תהא רשאית (אך לא חייבת) לבצע מדידה של המבðה,  
בכל עת לפי שיקול דעתה הבלעדי,  ולרבות לאחר תום עבודות ההכðה כהגדרתן  
לעיל. המדידה כאמור תתבצע על ידי מודד מוסמך מטעמה של החברה, אשר על  

כל מ"ר של המבðה. המדידה כאמור תהא    בסיס מדידתו יחושבו דמי הðיהול עבור
  סופית, מכרעת ובלתי ðיתðת לערעור.    
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דרישה  ל טעðה (מכל מין ו/או סוג) ו/או הסר ספק, המפעיל מוותר בזאת על כ למען

(מכל מין ו/או סוג) ו/או תביעה (מכל מין ו/או סוג) כðגד החברה ו/או המודד בקשר  
  לתוצאות המדידה כאמור ו/או השפעתן על דמי הðיהול.  

  
עד לביצוע המדידה כאמור יחושבו דמי הðיהול על פי השטחים המפורטים בתרשים  

  להסכם זה.   1המצורף כðספח 
 

ðיהול   8.11.5 הזכות למסור את  לעצמה את  לגרוע מהאמור לעיל, החברה שומרת  מבלי 
  במקומה הðמל ו/או חלק ממðו לחברת ðיהול שתיבחר על ידה ואשר תðהל את הðמל  

הðיהול"  -(להלן   הðמל  חברת  את  לðהל  זכותה  את  החברה  ותממש  במידה   .("
 באמצעות חברת ðיהול, מתחייב המפעיל כדלקמן: 

  
 לחתום עם חברת הðיהול על הסכם ðיהול בðוסח כפי שיימסר לו באותה עת.   8.11.6

 
למלא אחר כל הוראה של החברה ו/או חברת הðיהול ו/או מי מטעמם בðוגע לדרך   8.11.7

 ההתðהגות וההתðהלות בðמל. 
  

  .ו/או לחברת הðיהול דמי ðיהול כפי שיקבעו באותה עת לחברה לשלם  8.11.8
 

  התחייבויות ðוספות של המפעיל .9
  

  : גם אך לא רק  המפעיל מתחייבבðוסף, 
  

כתוצאה מציוד, חפצים, כל גוף ו/או רכוש  להיות אחראי לכל ðזק או פגיעה אשר ייגרמו ל 9.1
אשר הושארו על   -כלים או דברים אחרים, כולל בקבוקים וחלקי בקבוקים וחפצים דומים 

ידי אדם כלשהו כתוצאה מרשלðותו ו/או אי זהירותו ו/או הפרת חובות חוקיות כלשהן של  
שיוע אחרים  אðשים  של  ו/או  המפעיל  מעובדי  מי  של  ו/או  בהפעלת  המפעיל  ידו  על  סקו 

  , ובשירותים הðיתðים בהם ומהם ו/או של אורחי המפעיל. ובהחזקת המבðה
  

9.2  ðה וסביבתו ובכלל זה במקומות בהם הוא  ילשמור על הסדר הטוב וðקיון מוחלט של המב
וציוד כלים  אריזות  סחורה,  מצרכים,  ישווק  או  ימכור  חלק  וכיו"ב  יחזיק,  שיהיו  ככל   ,

  .מהשימוש המותר לו לפי הסכם זה
  

  (אם קיים)  בðוסף לאמור לעיל מתחייב המפעיל לדאוג לðיקיוðו של השטח המוצמד למבðה
  בהתאם להðחיות וההוראות שיועברו לו מפעם לפעם מהחברה.    

  
אביבים  ה,לעיריי  להודיע 9.3 ב  למי  המחזיק  היותו  על  החשמל  את מבðה  ולחברת  ויסב 

בדבר  וימציא לחברה אשור  החשבוðות בהם לרבות חשבוðות ארðוðה, מים וחשמל לשמו 
   .השימוש ימים ממועד תחילת תקופת 7הסבת החשבוðות וזאת בתוך 

  
המפעיל לא יהיה רשאי להודיע לרשויות השוðות בדבר שיðוי שם המחזיק במבðה ללא אישור 

 מראש ובכתב של החברה.    
  

על חשבוðו,לקיים 9.4 ר  ,  כולל השגת  כל דין,  רידרישות  זה  שיוðות עסק  ישיוðות בכלל, בכלל 
מתאימים, לשמור על חוקי העזר, תקðות והוראות של העירייה וכל רשות ממשלתית, לשלם 

המיסים, האגרות והתשלומים המגיעים להן בגין  כל  את    לרשויות במשך כל תקופת ההסכם
שהמפעיל   הפעילות  בעקבות  ו/או  המשðה  העסק  שוכר  ומðהלו/או  כולל    במבðה   יקיים 

 היטלים וכיוצ"ב.  ארðוðה, התשלומים עבור חשמל, מים, טלפון, אגרות, 
  

או דרישת  ו/י דרישת הרשות המוסמכת  "לא יסלק איזה מהתשלומים מיד עפ והמפעיל  היה  
לסלק חשבוðות  רשאית (אך לא חייבת)  תהיה  החברה  חובתו זו,  גרוע מ מבלי ל ש, הרי  החברה

את מלוא הכספים אשר שולמו    לחברהיהיה חייב להחזיר  והמפעיל  ,  המפעילאלה על חשבון  
יד איזה מתשלומי  י על  לכיסוי  יאוחר מתום  המפעיל  ה  ולא  מיד  ימים מתאריך    3כאמור 

  .החברהדרישתה הראשוðה של 
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ש  המפעיל 9.5 לו  ידוע  כי  מערכת  פארק  במתחם  מצהיר,  הכולל  אðרגיה  מרכז  פועל  התחðה 
המבðה) וכי  המגיעה עד גבול  (   מרכזית למיזוג ומערכת התראה וכיבוי מרכזית מפðי שריפות

ישלם ו   יחויב כי  ו,  בðהצריכת מיזוג האוויר במיישא בתשלום ההוצאות הכרוכות ב  המפעיל
בגין    חודשי משתðה  תשלום  ₪ עבור דמי שימוש קבועים וכן  80  מידי חודש בחודשו,    ה,לחבר

בצריכת מיזוג האוויר על פי קריאת מוðה אðרגיה שהותקן    וצריכה שוטפת שיחושב לפי חלק
  בðה.  במ

 
תעשה  בגין שימוש והפעלת מערכת המיזוג  מוסכם בין הצדדים כי לצורך גביית התשלום  

להסכם זה,   7שימשו אתרים בהוראת הקבע שיפקיד המפעיל בידי החברה כמפורט בðספח  
בגין צריכת מיזוג  החברה  על ידי    ועמוד בהוראות התשלום שיועברו אלי י במידה שלא    וזאת  

 האוויר. 
 

כאמור   התשלומים  ביצוע  הערבות    החברהלצורך  את  לחלט  רשאית  היתר,  בין  תהא, 
הבðקאית, הðזכרת להלן. מודגש בזה כי רישומי הרשות המוסמכת בדבר החוב שבו מדובר  

של   מבחיðתה  וחלוטה  סופית  ראיה  המפעיל    החברהיהוו  במקום  התשלום  ביצוע  לצורך 
כאמור בסעיף זה, ולמפעיל לא תהא במקרה כזה כל טעðה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי  

ספק, אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מזכותו  ו/או מי מטעמה בעðיין. למען הסר כל    החברה
של המפעיל לטעון כðגד החוב ו/או שיעורו כלפי הרשות המוסמכת, וויתור הטעðות לפיו הוא  

 ומי מטעמה, בלבד.   החברהכלפי 
  

מצהיר    המפעילמבלי לגרוע מיתר הזכויות המוקðות לחברה על פי הסכם זה ו/או על פי דין,   9.6
ככל שיידרש   .ומצאה תקðית ולשביעות רצוðו  מבðהכי בדק את מערכת החשמל הðמצאת ב

ידי   על  יעשו  הם  בדיקות,  ו/או  ביקורות  ו/או  במערכת החשמל  תיקון  ו/או    המפעיל שðוי 
 באחריותו ועל חשבוðו, ורק לאחר קבלת אישור החברה מראש ובכתב. 

    
מתחייב שלא לבצע כל שיðוי ו/או תיקון ו/או ביקורת ו/או בדיקות במערכת החשמל   המפעיל

בטרם קבלת אישור החברה מראש ובכתב לביצועם. מובהר למען הסר ספק, כי אין בקבלת  
לגרוע מאחריות   ו/או  על החברה אחריות  מðת להטיל  על  הðחיותיה,  ו/או  אישור החברה 

   . המפעיל
  

  , למים ולביוב עד לקו המבðה ללא פריסה בתוך המבðהכי ידוע לו שהמבðה מחובר לחשמל 9.7
אך עליו לדאוג בעצמו, על אחריותו ועל חשבוðו, לחיבור המבðה לחשמל מול חברת החשמל  

 בהספק הðדרש.   ולמי אביבים  לישראל
 

וכן חיבור    המבðהמאשר כי ידוע לו שהתקðת תשתיות לחשמל, מים וביוב בתוך    המפעיל 9.8
לרשת המים ו/או הביוב, מותðים בהתקשרות חוזית    המבðהלרשת החשמל וחבור    המבðה

ביðו לבין חברת חשמל והרשות המקומית ובהתקðת מוðים ושעוðי מדידה, הכל לפי העðיין,  
 . המפעילוכל תשלום בקשר לכך חל על 

  
וללא מפגעים של  המפעיל 9.9 וðקי  לסילוק מורשה, תקין  לדאוג  מי שופכין    שומðים  מתחייב 

בהתאם להוראות כל דין ובהתאם להוראות החברה וע"פ הðחיות אדריכל    המבðהוביוב מ 
כי בהתאם לחוק למðיעת זיהום ממקורות יבשתיים,    מפעילהחברה ו/או מי מטעמה. ידוע ל

") ועל פי הוראות המפקח למðיעת זיהום ים החוק למðיעת זיהום(להלן: "  1988  -התשמ"ח
מן המשרד לאיכות הסביבה, אין להזרים שפכי ביוב של שירותים ומטבחים, הן במישרין  

   לים, והן לבורות ספיגה הסמוכים לחוף הים.
  

יובהר כי כל החיובים בðוגע לחריגה מהכמויות המותרות בקשר לשפכים ו/או לשומðים ו/א  
  בכלל יחולו על המפעיל בלבד.  

  
המפעיל מצהיר  מבלי לגרוע מיתר הזכויות המוקðות לחברה על פי הסכם זה ו/או על פי דין,   9.10

למערכת הביוב ומצא אותם  כי בדק את מערכת הביוב אליה מחובר המבðה ואת החיבור  
יובהר כי במידה והעסק שיוקם במבðה מחייב בור שומן בהתאם   תקיðים ולשביעות רצוðו.
ידי המפעיל  -על  וכן התחזוקה השוטפת שלו ותיקוðים בו יבוצעו  להוראות כל דין, הקמתו

וכי הדבר הובא לידיעתו של המפעיל, שוקלל במסגרת הצעתו ובכל מקרה לא    ועל חשבוðו
 .יחשב כפגם ו/או כאי התאמה
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  את   להחליף   תקן ו/או  ל  השימוש הוא יידרש    במהלך תקופת  ש  סביר להðיח   ידוע למפעיל כי   9.11
החיבור למערכת הביוב אליה מחובר המבðה ו/או של מפרידי השומðים אשר אליהם יחובר  

גבוהה בתדירות  שומðים  שאיבות  וידרשו  יתכן  וכי  של    המבðה  לידיעתו  הובא  הדבר  וכי 
   .המפעיל, שוקלל במסגרת הצעתו ובכל מקרה לא יחשב כפגם ו/או כאי התאמה

  
 ככל שיידרש שיðוי ו/או תיקון ו/או בדיקה ו/או החלפה של איזה מהתשתיות של החשמל  9.12

בהתאם  לרבות  השומðים,  סופג  של  ו/או  השומðים  בור  של  ו/או  הביוב  ו/או  המים  ו/או 
ו/או בהתאם לצרכי   ו/או בהתאם לדין  לבצע    המפעיל, מתחייב  המפעיללהðחיות החברה 

בהתאם  וזאת  שידרשו  במועדים  חשבוðו  ועל  אחריותו  על  כך  לצורך  שידרשו  העבודות 
מהðדס   ידי  על  כדין  ערוכות  תוכðיות  של  לחברה  העברה  לאחר  ורק  ואך  הדין  להוראות 
העבודות   לביצוע  ובכתב  מראש  החברה  אישור  וקבלת  אלה  עבודות  לביצוע  מתאים 

 הðדרשות.  
  

מתחייב לבצע העבודות הðדרשות כאמור לעיל, לאחר קבלת אישור החברה בכתב   המפעיל
 לביצועם, בתיאום עם החברה.

  
יישא בכל ðזק ו/או הוצאה שייגרמו לחברה ו/או לצד ג' ככל שיפעל בðיגוד לאמור    המפעיל

 לעיל.  
  

מתחייב לפעול בהתאם לדין ובהתאם להוראות החברה בכל הקשור להתחברות    המפעיל 9.13
התחברות למערכת הביוב ו/או בקשר למפרידי השומðים ו/או שאיבת  לתשתיות ולתיקון ה

 שומðים ולשאיבת השומðים.  
 

הðחיות החברה ייðתðו בהתאם למצב התשתיות ו/או מערכת הביוב ו/או מפרידי השומðים   9.14
ובהתאם להðחיות יעוץ הביוב של   מבðה בהתאם לדין ולצורך ובהתאם לסוג העסק שיðוהל ב

 מתחייב לקיים את הðחיות החברה כאמור לעיל, על אחריותו ועל חשבוðו.   המפעילהחברה.  
  

מובהר למען הסר ספק, כי אין בקבלת אישור החברה ו/או הסכמת החברה ו/או הðחיותיה,   9.15
    . המפעילעל מðת להטיל על החברה אחריות ו/או על מðת לגרוע מאחריות 

 
מוסכם על הצדדים כי במקרה שבו המפעיל זכאי לקבל הðחה ו/או פטור מתשלום ארðוðה   9.16

בגין השימוש שלו במבðה, למשל מהטעמים שמדובר בðכס ריק ו/או בלתי ראוי לשימוש, 
יפו בבקשה לקבלת פטור מארðוðה, מבלי  -אביב-המפעיל לא יהיה רשאי לפðות לעירייה תל

תהא רשאית לאשר את הבקשה   החברהלכך מראש ובכתב.    החברהלקבל את רשותה של  
או לדחותה ו/או להתðותה בתðאים, והכל לפי שיקול דעתה המלא, הגמור והבלעדי וללא כל  

  הגבלה.  
 

על הסדר   והאðשים שימוðו על ידו, ובין השאר, בכל הðוגע לשמירה  מðהללציית להוראות ה 9.17
 ðקיון, רמתו וטיבו של השירות. יוה 

 
תליית   9.18 כולל  פרסומת  או  פרסום  בעקיפין,  והן  במישרין  הן  ולאפשר  להתיר  לעשות,  לא 

הודעות, מודעות, כרזות, דברי פרסום ו/או פרסומת אחרים בדפוס, כתב, באמצעי תאורה,  
אחרת.   דרך  בכל  ו/או  חזותי  ו/או  קולי  של באמצעי  שילוט  להתקין  רשאי  יהיה  המפעיל 

העסק על המבðה עצמו, בכפוף לכך שיקבל את כל ההיתרים הðחוצים על פי כל דין, וישלם 
 לצורת השילוט ולתוכðו מראש ובכתב. החברהכל תשלום ואגרה בגיðן וכן יקבל את אישור 

  
מבלי לגרוע מהאמור לעיל מתחייב המפעיל לפעול בהתאם לקבוע בðוהל השילוט של החברה  

  להסכם זה. 9המצורף כðספח 
  

או כרזה ו/או  /לסלק ולהסיר באופן מיידי כל שלט ו  למפעיל אתרים תהיה רשאית להורות  
ð ותיו  מייצג שהוצבו אוðה, לרבות בשטחים הציבוריים, על קירות המושכר וחלוðתלו במב

מוותר    מפעילמבלי לקבל את אישורה מראש ובכתב של אתרים, וה  המתחםו/או בשטחי  
 . בזה על כל תביעה או טעðה בקשר עם הסרתם או בקשר לכל ðזק שיגרם לו עקב כך

  
 מבðה וסביבתו שמירת ה . 10
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מתחייב   10.1 בהמפעיל  אלי  מבðהלהשתמש  הסמוך  בשטח  ע"י  וו/או  לרשותו  שיועמד  ככל   ,
קיון סביבתם לרבות טאטוא, שטיפה,  יבאופן זהיר וסביר, לשמור על ðיקיוðם ועל ð  ,החברה

למאגר מוסדר וזאת במשך כל היום ובתום כל יום   ם ופיðוי וטיפול בקרטוðים איסוף אשפה 
, וכן לתקן כל קלקול ו/או  ו/או מהם  ואו לסביבתו/  מבðהפעילות ולמðוע כל קלקול וכל ðזק ל

קלקול שסיבתם בלאי  להוציא אך ורק ðזק או    ðזק למבðה ולרבות לגג המבðה ו/או לסביבתו
 .  הðובע משימוש רגיל וסביר ולהישמע להðחיות החברה ו/או מי מטעמה

 
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המפעיל מתחייב לתחזק את המבðה וכן את כל שבו באופן שוטף   10.2

ו/או   החלות  ההוצאות  כל  את  השימוש  תקופת  במהלך  ולשלם  המבðה,  גג  את  ולרבות 
ו/או   לו  שðגרמו  ðזקים  תיקון  ו/או  לאחזקתו  הדרושות  ו/או  במבðה  מהשימוש  הðובעות 

למען הסר ספק, מובהר, כי האחריות  וסוג שהוא.    להפעלתו ללא יוצא מן הכלל ומכל מין 
על לקויה  תחזוקה  או  תחזוקה  מהעדר  כתוצאה  שðגרם  קלקול  או  ðזק  של  ידי  -לתיקון 

 המפעיל תהיה של המפעיל ועל חשבוðו. 
  

  כל תיקון שהיה חייב בו כאמור, תהיה החברה רשאית, אך לא מחויבת,   המפעיללא ביצע   10.3
באופן מלא    החברהחייב לפצות את    המפעילובכל מקרה יהיה    המפעיללעשות כך על חשבון  

 עבור כל ðזק, קלקול אובדן והשחתה כאמור. 
  

וכל מי שבא ו/או פועל מטעמה, לא יהיו אחראים בכל אופן שהוא לðזק ו/או פגיעה    החברה 10.4
ו/או לעסקו ו/או לרכושו לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור,    מפעילו/או הפסד שיגרמו ל

מוותר בזאת על    המפעיללמטרות אחזקה.    מבðהל  החברהðזק או פגיעה שðגרמו עקב כðיסת  
 . החברהכל תביעה, טעðה ודרישה כאמור כלפי 

  
במהלך   10.5 ו/או  לפðי  למפעיל  למסור  רשאית  תהיה  החברה  לעיל,  האמור  מכל  לגרוע  מבלי 

תקשורת,    תאורה,  אדריכלות,  בðושא  (כגון  טכðיים  ðספחים  ההתקשרות  תקופת 
איðסטלציה, חשמל, מיזוג אויר, אקוסטיקה וכיוצ"ב) אשר יצורפו ולהסכם זה כחלק בלתי  

 עמו במהלך תקופת ההתקשרות. ðפרד ממðו ויחייבו את המפעיל ו/או מי מט
  

  ושיפוי בðזיקיןאחריות  . 11
 

לכל אובדן    החברה ו/או העירייה  ו/או עובדיהן ו/או מי מטעמןאחראי כלפי  המפעיל יהיה   11.1
שיגרמו  /ו שהיא  סיבה  מכל  ðזק  ולמערכותיו  או  ולצמודותיו  כתוצאה   בקשרלמבðה  או 

 . במבðה ו/או בקשר לפעילות המפעיל של המפעילהשימוש מ
 

או ðזק  /ו לכל אובדן  ו/או כלפי העירייה ו/או עובדיהן    החברהאחראי כלפי  המפעיל יהיה   11.2
  הבאיםו   הןעובדיו/או לעירייה,    לגוף ו/או לרכוש שיגרמו לצד שלישי כלשהו ו/או לחברה

לעובדי  ן  מטעמ לקבלðיהמפעיל  ו/או  לקבלðיו/או  ו/או  מטעם    ם  ו/או  המפעיל  משðה 
המפעיל במבðה ו/או  של    השימושמ לעובדיהם ו/או למי מטעמם הðובע בקשר או כתוצאה  

 בסביבתו ו/או מפעילותו. 
  

המפעיל יהיה אחראי בלעדית לכל אובדן ו/או ðזק שייגרמו לציוד ו/או תכולה ו/או שיפורי   11.3
דיור של המפעיל והוא פוטר את החברה ו/או את העירייה מאחריות לכל אובדן ו/או ðזק 

 כאמור. הפטור לא יחול כלפי מי שגרם לðזק בזדון.  
  

את  המפעיל   11.4 בזאת  ו/או  פוטר  ישראל  רשות מקרקעי  ו/או את  העירייה  ו/או את  החברה 
ומתחייב לשפות ולפצות  להם אחראי המפעיל כאמור לעיל,  אחריות לðזקים    מכלעובדיהן  

, על פי  ןומטעמ  ן הפועל בשמ  וכלו/או את העירייה ו/או רשות מקרקעי ישראל    החברהאת  
ש  ןדרישת כל תביעה  על  כל סכום שמי מהן  תבע  תיהראשוðה בכתב,  ת ו/או  חויב  מי מהן 

אחראי  המפעיל  משפטיות ושכר טרחת עורך דין, בגין ðזקים אשר    הוצאות לשלם לרבות  
החברה כאמור  למפעיל    ודיעת  להם.  דרישות  ו/או  תביעות  החברה  על  ו  לאפשר  תוכלפי 

 מפðיהן.  ו/או על  העירייה   להתגוðן מפðי התביעות ולהגן על החברה
  

סעיף   11.5 להוראות  בהתאם  היתר  בין  הצדדים,  בין  המפעיל    7מוסכם  כי  השכירות,  לחוק 
להם    לסביבתו  למבðה לצמודותיו ומערכותיו  שיגרםו/או ליקוי  ðזק  פגם,  מתחייב לתקן כל  

מבלי לגרוע בשום   על פי דרישה ראשוðה בכתב של החברה. לעיל  כאמור  המפעיל    אחראי
צורה ואופן בכלליות האמור בסעיף  זה, מובהר, כי במידה ומתגלה במבðה ליקוי אשר על  
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פי הוראות מפורשות בחוזה החובה לתקðו היא של החברה, אזי מבלי לגרוע מהאמור, על 
במבðה   תקלה  ו/או  ליקוי  כל  על  מידי  באופן  החברה,  את  ליידע  החובה  מוטלת  המפעיל 

שעות ממועד בו התגלה למפעיל דבר קיומם    72  –(לרבות פגם ו/או אי התאמה) ולא יאוחר מ  
התאמה   אי  ו/או  פגם  של  בðסיבות  או  כאמור,  התאמה  אי  ו/או  פגם  תקלה,  ליקוי,  של 

שעות מהמועד האמור. המפעיל    12שתיקוðם דחוף (כהגדרתם מוðח זה בחוק השכירות), תוך  
 ðה היקפם,  ההתאמה,  אי  ו/או  הפגמים  הליקויים,  תיאור  את  בהודעתו  סיבות  יפרט 

האפש על  ההשפעה  ומידת  הליקויים  לתיקון  הדחיפות  מידת  לעשות  להיווצרותם,  רות 
וכן כל פרט אחר בקשר עם הליקויים, פגמים ואי   שימוש במבðה בהתאם למטרת העסק 
ההתאמות כאמור. מובהר, כי פגם, ליקוי, תקלה ו/או אי התאמה  שאיðו מוðע מהמפעיל  
לעשות שימוש בðכס בהתאם למטרת העסק ו/או שאיðו מהווה סיכון לחיי אדם ו/או לðזקי  

חשבו כפגם ו/או אי התאמה שתיקוðם דחוף, על כל המשתמע מכך גוף מיידים לאדם, לא י
 "). הודעה לחברה בדבר ליקוי" (להלן:

  
לא העðיק המפעיל הודעה לחברה בדבר ליקוי, בתכולה ו/או במועדים הðקובים בסעיף זה  
לעיל, יישא המפעיל באחריות המלאה לכל פגם ו/או כאי התאמה כאמור ויחולו בעðיין זה  

 (ד) לחוק השכירות.  9 –) ו 3(ג)( 6), 2(ג)( 6הוראות סעיפים 
 

 .בהתאמה הðיהול  חברת לטובת גם לו יח  האמור 11.6
 

 ביטוח . 12
 

 ₪   5,000,000במבðה עד ביטוחי עבודות 
 

והיה   12.1 במבðה  עבודות  לביצוע  השימוש  לקבלת  הקשור  בכל  ההסכם  להוראות  בכפוף 
ותבוצעðה עבודות כלשהן במבðה, על ידי המפעיל או על ידי מי מטעם המפעיל, במועד כלשהו  
במשך תקופת השימוש, על המפעיל להמציא לידי המשכיר ולידי חברת הðיהול את אישור  

להסכם זה ומהווה חלק בלתי ðפרד הימðו ומסומן    עריכת ביטוח עבודות המפעיל המצורף 
ו   2פח  כðס עבודות המפעיל", בהתאמה) חתום  -("אישור ביטוח עבודות המפעיל"  "ביטוח 

מתלה   תðאי  היðה  כאמור  המפעיל  עבודות  ביטוח  אישור  המצאת  המפעיל.  מבטח  בידי 
הזכות   תהא  הðיהול  ולחברת  ולמשכיר  במבðה,  כלשהן  עבודות  לביצוע  לא ומקדמי  (אך 

החובה) למðוע מן המפעיל ביצוע עבודות במבðה, היה ואישור ביטוח עבודות המפעיל לא  
 הומצא כאמור לפðי תחילת ביצוע העבודות.  

 
₪, רשאי המפעיל שלא    250,000על אף האמור לעיל, בעבודות במבðה שערכן איðו עולה על  

של   הקבע  ביטוחי  עריכת  אישור  שימציא  ובלבד  כאמור  קבלðיות  עבודות  ביטוח  לערוך 
 המפעיל, אשר מפרט כי הביטוחים כוללים כיסוי לעבודות הðערכות במבðה.  

  
  ביטוחי קבע 

 
בכל משך תקופת השימוש, על המפעיל לערוך ולקיים את הביטוחים המפורטים באישור   12.2

כ ומסומן  הימðו  ðפרד  בלתי  חלק  ומהווה  זה  להסכם  המצורף  הביטוח   (א) ð2ספח  עריכת 
 "ביטוחי הקבע של המפעיל", בהתאמה). - ("אישור ביטוחי קבע של המפעיל" ו

 
לידי   12.3 להמציא  המפעיל  על  הðיהול,  חברת  מצד  או  המשכיר  מצד  דרישה  בכל  צורך  ללא 

המשכיר ולידי חברת הðיהול, לא יאוחר ממועד קבלת החזקה במבðה או לפðי מועד הכðסת  
 -לעיל)  12.1פי סעיף -ðכסים כלשהם למבðה (זולת ðכסים הכלולים בעבודות המבוטחות על

המועדים   שðי  מבין  מבטח    -המוקדם  בידי  חתום  המפעיל  של  הקבע  ביטוחי  אישור  את 
המפעיל. המצאת אישור ביטוחי הקבע של המפעיל היðה תðאי מתלה ומקדמי לקבלת חזקה  

- במבðה או להכðסת ðכסים כלשהם למבðה (זולת ðכסים הכלולים בעבודות המבוטחות על
ה) למðוע מן המפעיל  לעיל), ולמשכיר ולחברת הðיהול תהא הזכות (אך לא החוב  12.1פי סעיף  

את קבלת החזקה במבðה או את הכðסת ðכסים כאמור במקרה שהאישור לא הומצא לפðי  
 המועד שצוין לעיל.  

  
למפעיל הזכות שלא לערוך ביטוח אבדן תוצאתי ו/או ביטוח רכוש, במלואם או בחלקם,  12.4

כמפורט באישור ביטוחי הקבע של המפעיל, ואולם הפטור המפורט בסעיף להלן יחול כאילו  
   ðערכו הביטוחים כאמור במלואם. 
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או   12.5 עבודות המפעיל  לביטוח  או משלים  ðוסף  ביטוח  בעריכת  צורך  יש  לדעת המפעיל  אם 

המשלים   או  הðוסף  הביטוח  את  ולקיים  לערוך  המפעיל  על  המפעיל,  של  הקבע  לביטוחי 
כאמור. בכל ביטוח רכוש ðוסף או משלים כאמור ייכלל סעיף בדבר ויתור על זכות תחלוף  

ה דיירים  משכירכלפי  אחרים,  מפעילים  כלפי  וכן  מטעמם,  מהבאים  ומי  הðיהול  חברת   ,
או  רכושם  בביטוח  הזכויות האחרים") אשר  "בעלי  (יחדיו:  במבðה  זכויות אחרים  ובעלי 
כלפי   תחלוף  זכות  על  ויתור  ðכלל  ידם  על  הðערך  קבלðיות  עבודות  לביטוח  הרכוש  בפרק 

 ם לðזק בזדון. המפעיל, ובלבד שהפטור לא יחול לטובת מי שגר
  

פי אישור ביטוחי הקבע  - על המפעיל לעדכן את סכומי הביטוח בגין הביטוחים הðערכים על 12.6
- של המפעיל, מעת לעת, כדי שישקפו תמיד את מלוא שוויו של ðשוא הביטוח המבוטח על

 פיהם.  
  

המפעיל פוטר את המשכיר, חברת הðיהול והבאים מטעמם וכן בעלי הזכויות האחרים, אשר  12.7
בהסכמי השימוש שלהם או בכל הסכם אחר המקðה לבעלי הזכויות האחרים כאמור זכויות  
במבðה ðכלל פטור מקביל כלפי המפעיל, מאחריות בגין ðזק לרכוש ואובדן תוצאתי שלמפעיל  

הביטוחים שעל המפעיל לערוך בהתאם לאישור ביטוח עבודות    פי-הזכות לשיפוי בגיðו על
(או  לעיל  כאמור  ðוספים  רכוש  ביטוחי  וכן  המפעיל  של  הקבע  ביטוחי  ואישור  המפעיל 
שלמפעיל הייתה הזכות לשיפוי בגיðו אלמלא ההשתתפויות העצמיות הðקובות בפוליסות),  

 בזדון.  אולם הפטור מאחריות כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק 
  

בתום תקופת ביטוחי הקבע של המפעיל, על המפעיל להפקיד בידי המשכיר או בידי חברת  12.8
הðיהול את אישור ביטוחי הקבע של המפעיל בגין הארכת תוקפו לתקופה ðוספת. על המפעיל  
לחזור ולהפקיד את אישור ביטוחי הקבע של המפעיל במועדים הðקובים, מדי תקופת ביטוח  

 וכל עוד הסכם זה בתוקף. 
  

של  12.9 הקבע  מביטוחי  מי  כי  הðיהול  לחברת  או  למשכיר  יודיע  המפעיל  שמבטח  פעם  בכל 
אותו   את  לערוך  המפעיל  על  לרעה,  שיðוי  בו  לחול  עומד  או  מבוטל  להיות  עומד  המפעיל 
לרעה   או השיðוי  הביטול  למועד  עד  ביטוח חדש,  עריכת  ולהמציא אישור  הביטוח מחדש 

 כאמור. בביטוח 
  

למען הסר ספק, מובהר כי אי המצאת אישורי הביטוח במועדים לא תפגע בהתחייבויות   12.10
פי הסכם זה, לרבות ומבלי לפגוע בכלליות האמור, כל חובת תשלום שחלה על  -המפעיל על

פי ההסכם גם אם יימðעו מן  -המפעיל. על המפעיל לקיים את כל התחייבויות המפעיל על
ביצוע   העסק  המפעיל  פתיחת  או  למבðה  ðכסים  הכðסת  במבðה,  החזקה  קבלת  עבודות, 

 במבðה בשל אי הצגת האישורים במועד. 
  

-למשכיר ולחברת הðיהול הזכות (אך לא החובה) לבדוק את אישורי הביטוח שיומצאו על 12.11
די המפעיל, ועל המפעיל לבצע כל שיðוי או תיקון שיידרש על מðת להתאימם להתחייבויות  י

הביטוח   אישורי  את  לבדוק  הðיהול  וחברת  המשכיר  זכות  זה.  בהסכם  כאמור  המפעיל 
איðה מטילה על המשכיר או על חברת הðיהול או על מי    ולהורות על תיקוðם כמפורט לעיל,

מטעמם כל חובה וכל אחריות שהיא בכל הקשור לאישורי הביטוח כאמור, טיבם, היקפם  
פי האישורים כאמור או לגבי העדרם, ואין בה כדי לגרוע  -ותקפם של הביטוחים הðערכים על

 דין.  פי- פי הסכם זה או על-מכל חבות שהיא המוטלת על המפעיל על
  

לשלם את דמי   12.12 ידי המפעיל,  על  הðערכות  הביטוח  פוליסות  תðאי  למלא אחר  על המפעיל 
הביטוח במלואם ובמועדם, ולדאוג ולוודא כי ביטוחי הקבע של המפעיל יחודשו מעת לעת  

 לפי הצורך ויהיו בתוקף במשך כל תקופת השימוש.  
  

על המפעיל לקיים את ðהלי/הðחיות הבטיחות הסבירים אשר יפורסמו (באם יפורסמו) מעת  12.13
 לעת על ידי המשכיר או על ידי חברת הðיהול.  

  
גבולות האחריות המתחייבים מאישורי הביטוח היðם בבחיðת דרישה מזערית המוטלת על   12.14

לפי ההסכם ו/או על פי כל דין ואין   מפעיל שאין בה כדי לגרוע מכל התחייבות של ההמפעיל  
ו/או על פי דין  מפעיל  בה כדי לשחרר את ה . למפעיל לא  ממלוא החבות על פי הסכם זה 

תהיה כל טעðה או דרישה כלפי המשכיר או כלפי חברת הðיהול או כלפי מי מטעמם, בכל  
 הקשור לגבולות האחריות כאמור. 
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על המשכיר וחברת הðיהול לא חלה כל התחייבות לקיים שמירה או אמצעי ביטחון אחרים   12.15

במבðה או במבðה, ואין בקיום שמירה או אמצעי ביטחון אחרים במבðה או במבðה בכדי  
התשכ"ז השומרים  חוק  המפעיל.  כלפי  חבות  או  התחייבות  כל  על    1967-ליצור  חל  איðו 

 . ההסכם ועל ðספחיו
  

 :הסעיפים הבאיםמטעם המפעיל מתחייב המפעיל לכלול את בכל הפוליסות הðזכרות   12.16
  

  :ו/או עיריית תל אביב  חברהו/או ה המפעיל –בפוליסות היðו "המבוטח" שם  )1

  ת בת ו/או עובדים של הð"ל. וו/או חברלרבות עובדיה : הכיסוי הביטוחי" לעðיין חברה"ה              
 

בגין ו/או בקשר עם   ההחברה ועובדיאחריות כלפי צד שלישי מכסה את אחריות    ביטוח )2
  .ההתקשרותבביצוע   וומי מטעמ  המפעילמעשה או מחדל של 

 האחריות כמעביד   הותוטל עלי   ההחברה היאת    שפות חבות מעבידים מורחב ל  ביטוח  )3
בקשר עם ביצוע   המפעיללðזקים בגין תאוðת עבודה ו/או מחלות מקצוע שיגרמו לעובדי  

  . ההתקשרות

בגין מקרה ביטוח אחד או סדרה של מקרי ביטוח ,  בפוליסותסכום השתתפות עצמית   )4
  ₪ . 50,000הðובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך 

, למעט כלפי מי שגרם לðזק האו עובדי / החברהביטול זכות השיבוב ו/או התחלוף כלפי   )5
  .בזדון

לאחר   )6 אלא  לרעה,  תðאיהם  לשðוי  ו/או  לביטול  ðיתðים  יהיו  לא   רשתימס הביטוחים 
יום   60, במכתב רשום,  הו/או חברת הביטוח מטעמ  המפעיל "י  עבכתב,    ה לחברה הודע

  .לפחות לפðי מועד הביטול ו/או השיðוי המבוקש

 .  מבוטל בפוליסות וקיים ככל חריג רשלðות רבתי  )7

במלוא השיפוי  המגיע לפי   ה"ביטוח ראשוðי", המזכה אות   הן הפוליסות    חברהלגבי ה  )8
זכות   המפעיל הביטוח של    לחברתמבלי שתהיה    ה תðאיו, ללא זכות השתתפות בביטוחי

לחוק חוזה הביטוח   59בðטל החיוב כאמור בסעיף    ףהחברה להשתתתביעה ממבטחי  
על טעðה של ביטוח   יוותרווחברת הביטוח    המפעיל, ולמען הסר ספק  1981  –תשמ"א  

  כפל כלפי הð"ל. 

היקף הכיסוי בפוליסות לא יפחת מהיקף הכיסוי על פי פוליסות "ביט" של קבוצת כלל  )9
 . ביטוח התקפות במועד התחלת הביטוח

 –מכשירי הרמה, הקמה ופירוק    ,טעיðה,  פריקהככל ועבודות המפעיל כוללות עבודות   ) 10
  בין היתר גם בגין העבודות המפורטות לעיל.  היכסו את אחריות ביטוחי המפעיל

הביטוח לבחיðת   פוליסות   את  להמציא , אך לא חייבת, לדרוש מהמפעיל  תהחברה רשאי ) 11
  מתחייב לבצע כל שיðוי ו/או תיקון ו/או התאמה שתדרוש החברה.   להחברה והמפעי

 מהווה תðאי יסודי בהסכם זה.   -אישור על קיום ביטוחים תקין כאמור  יהמצאת טפס  12.17
 

מבלי לגרוע מהוראות הסכם זה ומבלי לגרוע מאחריות המשכיר או מאחריות חברת הðיהול   12.18
על -על או  זה  הסכם  ובין  -פי  המשכיר  באמצעות  בין  ולקיים,  לערוך  המשכיר  על  דין,  פי 

בהמשך  המפורטים  הביטוחים  את  ההסכם,  של  תוקפו  למשך  הðיהול,  חברת  באמצעות 
ן ביטוח מבðה המבðה שבבעלות המשכיר בו ðמצא לסעיף זה אצל חברת ביטוח מורשית כדי

המבðה על צמודותיו ומערכותיו, במלוא ערך כיðוðם, וכן כל רכוש ðוסף של המשכיר המצוי  
במבðה המבðה ובסביבתו, בערך כיðון, מפðי אבדן או ðזק עקב הסיכוðים המקובלים בביטוח  

רה וסופה, שיטפון, ðזקי  אש מורחב, לרבות אש, עשן, ברק, התפוצצות, רעידת אדמה, סע
ðוזלים והתבקעות ציðורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה על ידי כלי טיס, פרעות, שביתות,  
ðזק בזדון וכן ðזקי פריצה. הביטוח כאמור יכלול סעיף בדבר ויתור על זכות תחלוף כלפי  

ל שגרם  מי  לטובת  יחול  לא  כאמור  הוויתור  אולם  המפעיל,  מטעם  והבאים  ðזק  המפעיל 
בזדון. הביטוח כאמור לא יכלול תכולה כלשהי, תוספת, שיפור או הרחבה שðעשו על ידי או  
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חברת   או  המשכיר  באמצעות  (שלא  האחרים  הזכויות  בעלי  או  המפעיל  עבור  או  מטעם 
 הðיהול או מי מטעמם). 

  
למשכיר הזכות לפי שיקול הדעת הבלעדי של המשכיר, לערוך ביטוחים ðוספים לביטוחים   12.19

 לעיל.  12.18המפורטים בסעיף 
  

לעיל, לא יהיה כדי להוסיף על אחריות המשכיר   12.18בעריכת הביטוחים המפורטים בסעיף   12.20
פי ההסכם -או חברת הðיהול מעבר לאמור בהסכם זה או כדי לגרוע מאחריות המפעיל על

 להלן).    12.21פי דין (פרט לאמור במפורש בסיפא לסעיף - או על
  

המשכיר פוטר את המפעיל והעובדים מטעם המפעיל מאחריות בגין ðזק שהמשכיר זכאי   12.21
על בגיðו  לסעיפים  - לשיפוי  בהתאם  לערוך  אולם    12.18פי הביטוחים שעל המשכיר  לעיל, 

 פטור מאחריות כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לðזק בזדון. 
  

 בטחוðות . 13
 

ל  כלפי הסכם זה ו/או ע"פ כל דין ולהבטחת מילוי  לחברהמבלי לפגוע בכל סעד אחר הðתון  13.1
המפעיל של  זה    התחייבויותיו  הסכם  ובמועדן  ע"פ  התחייבויות    דובייחובמלואן  למילוי 

זה   לחברה לתשלומים המגיעים    המפעיל הסכם  ע"פ  לעירייה  כלפי    או  חוב אחר  כל  ו/או 
עם חתימת    לחברהימציא    העירייה ו/או כלפי החברה גם אם לא מכוח הסכם זה, המפעיל

הסכם ותהא  א תðאי לתקופה שתתחיל עם חתימת הההסכם ערבות בðקאית אוטוðומית ולל
על פי  ו   או של מי מיחידיו   להלן, הערבות תהיה של המפעיל בלבד  13.6  סעיף ב בתוקף כאמור  
 "). הערבות"  -  (להלן   בלתי ðפרד הימðו אחד ולהסכם זה ומהווה חלק    3כðספח  ðוסח המצורף  

 
) חודשי דמי שימוש  4(  ארבעה, וגובהה יהיה בסכום השווה לתהיה לפקודת החברההערבות   13.2

   מדד הבסיס.ב לעליות (ולעליות בלבד)  צמוד  ערכה בתוספת מע"מ, כאשר
  

 כל ההוצאות הכרוכות במתן הערבות יחולו על המפעיל.  13.3
  

ובכלל זה לא ישלם אי אלו מהתשלומים החלים  פר המפעיל את ההסכם, או תðאי מתðאיו,  ה 13.4
ללא הצורך   רשאית  החברהתהיה  עליו לפי הסכם זה לרבות התשלומים המפורטים לעיל,  

במתן הודעה מוקדמת, ומבלי לגרוע מכל זכות אחרת שתעמוד לה במקרה זה לפי הסכם זה  
את  לחלט  החל,  הדין  מבלי    ו/או  הבלעדי,  דעתה  שיקול  לפי  ממðה,  חלק  ו/או  הערבות 

 שהמפעיל יוכל להתðגד בדרך כלשהיא.  
  

שחולט 13.5 מבלי  -על  סכום הערבות  והמוחלט  הגמור  לקðייðה  יהיה  לעיל  כאמור  ידי החברה 
שלמפעיל תהיה זכות כלשהי לבוא כלפי החברה בטעðות כלשהן בקשר לכך ומבלי שהדבר 
יפגע בזכויות האחרות שיש לחברה לפי הסכם זה וכל דין. היה והחברה תחלט את הערבות  

המפעיל וישלים מיד את הערבות  או חלק ממðה ולא תבטל את ההסכם בגין ההפרה, יחזור  
  לגובהה הðדרש לפי ההסכם.  

  
בכל פעם  והיא תחודש על ידי המפעיל   שðת שימוש אחת לפחותהערבות תהיה תקפה למשך  13.6

האחרוðה בה תוארך   לשðת השימוש, וזאת עד  (לפחות)  בתום כל שðת שימוש לשðה ðוספת 
 . הערבות בשðה

  
המפעיל   13.7 יציג  את  לא  השימוש  תקופת  ו/או  במהלך  הערבות  לחידוש  הבðק  התחייבות 

שבה לפקיעתה  להארכת המועדים  של החוזה    ,טרם  ועיקרית  יסודית  יהווה הפרה  הדבר 
תהא רשאית   החברהש הרי  פי הסכם זה וכל דין, - אשר מעבר לכל זכות המוקðית לחברה על

כמו כן, מבלי לפגוע בזכותה של החברה להציג את הערבות לפירעון בכל   .לבטל את ההסכם
 עת בגין הפרת ההסכם, תחשב הערבות במצב דברים כזה כעומדת לפירעון מיידי.  

  
המפעיל,   13.8 לידי  תוחזר  הבðקאית  השימושלאחר  הערבות  תקופת  ש תום  לאחר   החברה, 

 ו.  לפי  וותי וי ייב התח כאמור בהסכם זה וקיים את מלוא    בðה שוכðעה כי המפעיל פיðה את המ
  

 שיפוי . 14
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ק ו/או הוצאה בגין כל סכום ו/או כל דמי ðז  החברההמפעיל מתחייב לפצות ו/או לשפות את   14.1
בתשלומם ואשר מקורם באחריות המפעיל, עובדיו ו/או שליחיו על    שהיא תשלם או תחויב

ו/או שמקורן בתשלום שבו ðדרשה לשאת בגין קיומו של פגם   פי הדין ו/או על פי הסכם זה 
אליהם האחריות  אשר  התאמה  אי  זה, ו/או  הסכם  הוראות  פי  על  על    ,    . המפעילמוטלת 

תשלם או שתחויב בתשלומו בסעיף זה כולל גם סכום ששולם על פי מכתב   החברההסכום ש
פשרה, פסק דין,    או בעקבות תביעה,ו/  ביהמ"ש  יבעקבות מו"מ מחוץ לכותל   אוו/ דרישה  

   ד.משפט, שכר עדים, מומחים ושכ"ט עו"לרבות הוצאות   פסק בורר
 

בגין כל ðזק, הפסד או הוצאה שיגרמו לה    החברההמפעיל מתחייב לפצות ו/או לשפות את   14.2
במישרין ו/או בעקיפין, בשל דרישה, תביעה או תובעðה שתוגש ðגדה, אזרחית או פלילית,  

ככל שהיא ðובעת מאי מילוי או הפרת    או תובעðה כאמור,  ובשל הצורך להתגוðן כðגד תביעה
   התחייבויות המפעיל ו/או מי מטעמו על פי הסכם זה. 

  
ש 14.3 ובלבד  לעיל,  כאמור    החברההאמור  כספית  דרישה  ו/או  תביעה  כל  על  למפעיל  תודיע 

 להתגוðן מפðיה על חשבוðו והוצאותיו של המפעיל בלבד. הזדמðות  ושðיתðה למפעיל 
  

 פיðוי . 15
 

יהיה על  פי הוראות הסכם זה,  -או במועד מוקדם יותר עלעם סיומה של תקופת השימוש   15.1
ו/או קלקול   ו/או שבר  ידיו מהמבðה כאשר כל מתקðיו פועלים וכל תקלה  המפעיל לסלק 

וסביבתם  וישאיר אתוקðו   בב ותם  ו/או חפץ שאיðו  ופðויים מכל אדם  ðקיים  עלות  כשהם 
יהוו את קðייðה של החברה ויוותרו במבðה    תוספות בðיה  .החברה, להðחת דעתה של החברה

ו/או יסולקו מהמבðה, על אחריותו ועל חשבוðו של המפעיל, ויחולו בעðייו זה יתר הוראות  
ל   . לעיל  5.17סעיף   ו/או כל שטח אחר שהועבר  אם יתברר לאחר הפיðוי שðגרם ðזק  מבðה 

השימוש בתקופת  המפעיל  תוך    לאחריות  המפעיל  ע"י  תוקן  לא  מדרישת    7והðזק  ימים 
לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד  החברה אז מבלי  כי  כזה,    לחברה,  (אך לא  במקרה  רשאית 

 . הðזקיםהערבות הבðקאית לשם תיקון  חייבת) החברה לפעול למימוש 
 

ולתפוס את החזקה הבלעדית בו    בðהלמ   סלהיכð  החברההאמור לעיל איðו גורע מזכותה של  
המפעיל   ע"י  לפיðויו  להמתין  מבלי  ההסכם  פקיעת  עם  מיד  עת,  באותה  בו  שיהא  ובציוד 
כאמור, וכל ההוצאות שתהייðה כרוכות בכך תחולðה על המפעיל, לרבות הוצאת, הובלת, 

 ואכסון ציוד המפעיל, ככל שðותר כזה במקום. 
  

כל ðזק או אובדן שיגרמו לו  בגין  אחראית כלפי המפעיל    החברהבביצוע הפיðוי לא תהיה  
 כשלוחת המפעיל.  החברה. בביצוע הפעולות הð"ל תפעל ו/או לרכושו  ו/או לציוד שלו

  
ðציגי   15.2 יערכו  מהמפעיל  המבðה  פיðוי  רשימת  הðציגים"  -  (להלן  והמפעיל  החברהלפðי   ("

במ בתיק  מפעילהאשר    בðה ליקויים  (להלןחייב  זה  הסכם  להוראות  בהתאם     -  וðם 
 ").  פרוטוקול הליקויים"
 

קויים לא יאוחר ממועד  מתחייב בזאת לבצע את כל התיקוðים על פי פרוטוקול הלי  מפעילה 15.3
 .  בðהפיðוי המ

 
(אך לא חייבת) לבצע את    החברה יקוðים בעצמו, תהיה רשאית  את הת   מפעיללא ביצע ה 15.4

באמצעות מי מטעמה, על חשבון  תיקון הליקויים שלפי פרוטוקול הליקויים בעצמה ו/או  
בעלות ביצוע התיקוðים ובכל ההוצאות הכרוכות בביצועם,   מפעיל, ולחייב את המפעילה

ים) המיסים והפיצויים (לרבות הפיצויים המוסכמ ימוש ודמי ðיהול,דמי השלרבות תשלום 
התיקוðים או חלקם   במועד, בגין התקופה שתידרש לביצוע  בðהפיðוי המ- המגיעים בגין אי

ידי   הש   החברהעל  תקופת  תום  וה ימושלאחר  אשר   לחברהישיב    מפעיל,  ההוצאות  את 
 הוציאה במקומו מייד לפי דרישתה הראשוðה. 

 
תקופת 15.5 תום  ה  ימושהש  עם  המ  החברה לידי    מפעיל ימסור  מפתחות  כל  לרבות  בðהאת   ,

מפתחות דלת הכðיסה, דלתות החדרים הפðימיים, תיבת הדואר ו/או כל מפתח אחר אשר 
 . החברההיוצא ו/או   מפעילקיבל מאת ה
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,  ובכל מקרה שהמפעיל יפר את ההסכם או תðאי מתðאיוכן  ההסכם יפקע בתום תקופתו,   15.6
החברה תהיה רשאית (אך לא חייבת) להודיע למפעיל על גמר ההסכם גם לפðי תום תקופתו.  

לפ המפעיל  על  יהיה  האמורים  מהמקרים  אחד  אתהמבðה  את  ðות  בכל  החזקה    ולמסור 
 ימים ממועד ההודעה כאמור. 10בתוך  לחברההייחודית בו 

  
מבלי לפגוע ו/או לגרוע מכל הוראה אחרת בחוזה זה, הרי בכל אחד מהמקרים הבאים תהיה   15.7

החברה רשאית להפסיק באופן מיידי את ההתקשרות ðשוא חוזה זה, ולדרוש את הפיðוי  
 המיידי של המבðה על ידי המפעיל: 

  
מ  15.7.1 למעלה  יפגר  המפעיל  לפי    7  -אם  לחברה  שיגיע  כלשהו  סכום  בפירעון  ימים 

ימים מיום שðמסרה לו    7הוראות חוזה זה ובתðאי שהמפעיל לא תיקן ההפרה תוך 
ביד או ðשלחה לו בדואר רשום דרישה לתשלום אותו סכום, וזאת מבלי לפגוע בכל  

 סעד אחר עפ"י חוזה זה ועפ"י כל דין. 
  

אם ייðתן צו פירוק ו/או צו כיðוס ðכסים ו/או צו הקפאת הליכים כðגד המפעיל ו/או   15.7.2
ðכסיו ו/או ימוðה כוðס ðכסים (זמðי או קבוע) או כוðס ðכסים ומðהל (זמðי או קבוע)  
או ðאמן או מפרק זמðי ו/או קבוע ו/או מðהל מיוחד לעסקי ו/או רכוש המפעיל או  

 ימים מיום המיðוי כאמור.   09חלק מהם והמיðוי לא בוטל תוך 
  

יוטל עיקול על ðכסי המפעיל, או אם תעשה פעולת הוצאה לפועל לגבי ðכסי   15.7.3 אם 
יופסקו   ולא  זה  חוזה  עפ"י  התחייבויותיו  מלקיים  מהמפעיל  המוðעים  המפעיל 

יוסרו לחלוטין, תוך   יום מתאריך הטלת העיקול או מתאריך    90לחלוטין או לא 
 עשיית פעולת ההוצאה לפועל האמורה, לפי העðיין. 

  
גילה   15.7.4 לא  כי  או  ðכוðה  איðה  המפעיל  של  כלשהי  מהותית  הצהרה  כי  יתברר  אם 

החלטת החברה   על  להשפיע  כדי  בה  עובדה שהיה  זה  לפðי חתימת חוזה  לחברה 
 לחתום על חוזה זה. 

  
ו/או הפסיק   15.7.5 כי המפעיל הסתלק מביצוע החוזה  של החברה  הוכח להðחת דעתה 

 יום ומעלה.   90פעילותו במבðה, לתקופה רצופה של  
  

בכל מקרה של שיðוי בהרכב בעלי המðיות של המפעיל ו/או במקרה של שיðוי מהותי   15.7.6
 , ללא הסכמת החברה מראש ובכתב. בהðהלת התאגיד של המפעיל 

  
ימים    7בכל מקרה בו יפר המפעיל חוזה זה הפרה יסודית וההפרה לא תוקðה תוך   15.7.7

   מיום קבלת דרישה בכתב לתיקוðה.
  

ההפרה  בכל מקרה שהמפעיל הפר את החוזה הפרה שאיðה יסודית ולא תיקן את   15.7.8
 אף שחלף המועד אותו קצבה לו החברה לשם תיקון כאמור.

  
ה  15.8 את  המפעיל  פיðה  רשאית    מבðהלא  לעיל  פי    החברהכאמור  על  בזכותה  שימוש  לעשות 

 שלעיל.  115.סעיף בהאמור 
  

פיðויו של המפעיל על פי סעיף   15.9 ומוסכם בזאת כי  לעיל לא יפגע בהתחייבותו    15.2מובהר 
תקופת השימוש ו/או תקופת  מלוא  עבור  ודמי הðיהול  את מלוא דמי השימוש    לחברהלשלם  

בגין התקופה שלאחר ביטול רשות  ודמי הðיהול  , ודמי השימוש ןהשימוש הðוספת לפי העðיי
 הðובעים מהפרת ההסכם על ידי המפעיל.  החברההשימוש יזקפו על חשבון ðזקי 

  
 סעדים . 16

 
אחר    , ועל פי כל הסכםתעמוד הזכות לקיזוז סכומים המגיעים לה על פי הסכם זה  לחברה 16.1

  או מי מיחידיו. ו/ביðה לבין המפעיל  
 

 הזכות לקיזוז בכל הקשור להסכם.   על במפורש ובלתי חוזר  המפעיל מוותר 16.2
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והמוס 16.3 ע"י הצדדים שיגרם לחברההðזק המוערך  פיðוי    כם מראש    המבðהבמקרה של אי 
הוא סכום בשקלים חדשים השווה לדמי השימוש    ו/או כל דין  במועד כאמור בהסכם זה

ד הבסיס לכל יום של פיגור בפיðוי,  צמוד לעליות במד   4כפול    365השðתיים באותה עת חלקי  
"). מוסכם כי במידה ויאחר  הפיצוי היומי המוסכם בגין אי פיðוי"  -בתוספת מע"מ (להלן  

המזמין בפיðוי המבðה לאחר שðדרש לעשות כן בכתב על פי הסכם זה ו/או כל דין, ישלם 
בהם  אשר  הימים  מספר  כפול  פיðוי  אי  בגין  המוסכם  היומי  הפיצוי  את  לחברה  המזמין 

שבה המבðה לא פוðה  התעכב הפיðוי, וזאת בתוספת לתשלום דמי השימוש עבור התקופה  
או בתוספת לתשלום דמי שימוש ראויים שיהיו שווים לחלק היחסי של דמי השימוש במידה  

לפי   לחברהוזאת בðוסף לכל סעד אחר השמור   ואי הפיðוי הוא לאחר תום תקופת השימוש,
מוסכם    . ואף אם יוכח כי לא ðגרם ðזק בפועל  ההסכם והדין, וללא כל צורך בהוכחת ðזק 

זה הוא לא קðס משום סוג שהוא, אלא הסכום המוסכם על הצדדים   פיצוי  במפורש כי סכום
 בפיðוי המבðה.   כתוצאה מאיחור  לחברהזה כðזק שצפוי להיגרם  הסכםל

  
לפי הסכם זה ו/או כל דין, ובðוסף    לחברהמבלי לגרוע מן האמור ומכל סעד אחר המוקðה   16.4

כמפורט    מתחם להם, מוסכם כי בגין כל הפרה כל הפרה של ðוהלי ההתðהגות וההתðהלות ב
תהא   החברה ו/או מי מטעמה יורו למפעיל מעת לעת,    החברהלעיל ו/או כפי ש  10בðספח  

₪    1,000זכאית לפיצוי מוסכם ללא הוכחת ðזק ואף אם יוכח כי לא ðגרם ðזק בפועל של  
בכל מקרה שבו הפרה כאמור לא תתוקן תוך פרק זמן של שלוש  כולל מע"מ לכל הפרה.  

מ  כך  על  הודעה  למפעיל  שðיתðה  מעל    החברה שעות מעת  הפר  המפעיל  שבו  במקרה  ו/או 
לשלוש פעמים איזו מהðהלים האמורים, יעמוד הפיצוי המוסכם כאמור בסעיף זה על סכום  

מוסכם במפורש כי סכום פיצוי זה הוא לא קðס משום .  ₪ כולל מע"מ לכל הפרה  2,500של  
להיגרם   שצפוי  כðזק  זה  להסכם  הצדדים  על  המוסכם  הסכום  אלא  שהוא,    לחברהסוג 

 .  מתחםכתוצאה מהפרת ðוהלי ההתðהלות וההתðהלות ב
  

במקרה של אי פיðוי במועד כאמור    החברה מבלי לפגוע בכל זכות אחרת המוקðית לה, זכאית   16.5
למ   15  סעיףב להיכðס  ללא    בðהלעיל  בפועל  שבו  ובציוד  בו  הייחודית  החזקה  את  וליטול 

וזאת ללא צורך   מבðה הודעה מוקדמת, או למðוע מהמפעיל או שליחיו או עובדיו להיכðס ל
בפס"ד של ביהמ"ש או בצו של יו"ר ההוצאה לפועל, ולממש כל בטוחה. בכל הפעולות הð"ל  

כשלוחת המפעיל ועל אחריותו הבלעדית של המפעיל בלי שתהיה אחראית    החברהתפעל  
לפצות את המפעיל אם ייגרם לו ðזק כלשהו מפעולה כזו, וחתימת המפעיל על הסכם זה 

   לפעול כאמור בסעיף זה. לחברהמהווה הרשאה בלתי חוזרת שלו 
  

על פי כל דין, או לגרוע מכל חבות    לחברהאין בהוראות ההסכם כדי לגרוע מהזכויות שיש   16.6
 המוטלת על המפעיל לפי הסכם זה וכל דין. 

  
 העברת זכויות ו/או התחייבויות . 17
 

פי הסכם זה - על  ו/או התחייבויותיו   להמחות את זכויותיו להעביר ו/או  מתחייב לא    המפעיל 17.1
, לא למסור, לא במבðה ו/או בחלק ממðו לזולתווכן לא להעביר את השימוש   ן,או חלק ןכול

להשכיר את לא  כל חלק ממðו  המבðה  להעביר,  בשימוש  ו/או  זולתו  לשתף את  לא  ו/או  , 
, ולא להעðיק לזולתו כל זיקת הðאה או זכות  ממðובחלק  מהמבðה ו/או  בהðאה    אוו/בתפעול  
כל אלה בין בתמורה ובין שלא בתמורה, וכן לא למשכן    -  ממðואו בחלק  מבðה ו/שהיא ב

אם ולאחר קבלת אישור  אלא  ,  פי הסכם זה- את זכויותיו עלו/או לשעבד בכל דרך אחרת  
ולחברה תהיה את האופציה ושיקול הדעת הבלעדי לאשר או    מראש ובכתב מאת החברה

ו/או זהות בעלי    מוסכם במפורש, כי זהות הðמחה  –. למען הסר כל ספק  לדחות את הבקשה
ו/או האחות שלו ו/או הבת  ו/או זהות חברות האם  ו/או זהות מðהליו  , איתðותו  מðיותיו 

אופי העסק שהוא מעוðיין להפעיל במבðה ו/או שעות הפתיחה שהוא מעוðין בהם  הכלכלית,
ðיסיוðו הרלווðטי בתחום    ו/או השפעת העסק המוצע על שאר העסקים בסביבת המבðה ו/או 

מגבלות ðוספות שמקורן בדיðי המכרזים   או/ העסק, ðיסיון קודם של החברה עם הðמחה ו
י שלא באמצעות מכרז פומבי) ו/או התקיימות  (לרבות אפשרות להקצאת המבðה לצד שליש

בסעיף  ðהת הðקובים  ו/או    17.3אים  למבðה  הספציפיים  ðוספים  רלווðטיים  תðאים  ו/או 
 להלן, יהוו טעמים סבירים לדחיית בקשה להמחאה כאמור.    לðעבר

 
החלפה ו/או  מקרה של  כל  יחול גם ב  לעיל  17.1מקום שהמפעיל הוא תאגיד, האמור בסעיף   17.2

התאגיד לצד ג' ו/או העברה ו/או העðקה של    מðיותו/או הקðיית זכות ב  ה ו/או הקצאההעבר
 השליטה בתאגיד לצד ג' בכל דרך אחרת, בין במישרין ובין בעקיפין.
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החברה תחליט בבקשה של המפעיל להעברת זכויותיו ו/או התחייבויותיו לפי הסכם זה לצד  17.3
לעיל לפי שיקול דעתה הגמור והבלעדי. ואולם, החברה לא תיתן בשום   17.1ג' כאמור בסעיף  

מקרה את הסכמתה להעברת הזכויות ו/או ההתחייבויות כאמור לצד ג', אלא אם ולאחר  
 , ואלה הם:  כל התðאים הבאים יחדשיתקיימו 

  
ידי  בקשה בכתב    בהחברההתקבלה   17.3.1 פרטים    הכוללת  והðעבר,  המפעיל  חתומה על 

 . הðעברולגבי זהות  ו/או ההתחייבויות לגבי העברת הזכויות ומדויקים מלאים
  

התחייבותו לקחת על עצמו את כל זכויותיו  על הבקשה  לכלול הצהרה של הðעבר על  
 ו/או התחייבויותיו ו/או חובותיו של המפעיל כלפי החברה על פי ההסכם ו/או בכלל.     

 
גם (אך לא  הðעבר מילא אחר כל התðאים והדרישות בהתאם להסכם זה, ובכלל זה   17.3.2

  החברה ו  רק) הסדרת התשלומים המגיעים ממðו והמצאת הביטחוðות הðדרשים לפיו 
 טחוðות שðדרשו מהמפעיל.י תהיה רשאית לדרוש בטחוðות ðוספים מהðעבר מעבר לב 

  
(ארבעים ותשעה    49%על העברה כאמור שם של עד    גם  יחול  17.3- ו  17.2אמור בסעיפים  ה 17.4

מהזכויות ההתחייבויות  אחוזים)  על    ו/או  ו/או  זה  הסכם  לפי  המפעיל  ו/או  של  החלפה 
הקצאההעבר ו/או  עד    ה  של  זכויות  הקðיית  ותשעה  49%ו/או  מההון    (ארבעים  אחוזים) 

 .  המוקצה והðפרע במפעיל במקרה שמדובר בתאגיד
  

  - לעיל    17.4-ו  17.3,  17.2,  17.1יובהר, למען הסר ספק, כי לצורך העברה כאמור בסעיפים   17.5
גם השכרת משðה ו/או העðקת זכות שימוש אחרת מכל מין וסוג שהוא מטעם המפעיל ובכלל  
לתקופה קצובה ובכלל, בתמורה או ללא תמורה, במשמע, והאמור בסעיפים הðזכרים יחול  

 , בשיðויים המחויבים ובהתאמה. גם במקרים כאלה
 

מי שהם   -ובמקרה של תאגיד  ,  המפעיל מתחייב ומצהיר כי הוא בלבדמבלי לגרוע מהאמור,   17.6
או השותפים בו  בלבד  הבעלים הרשומים של המðיות שבהון המðיות המוקצה והðפרע שלו  

בהסכם זה עבור עצמם   החברה, וכי הם מתקשרים עם  להסכם זה  6היðם כמפורט בðספח  
זה  וכי  בין במישרין ובין בעקיפין,    בלבד, ובשום אופן לא (גם או בכלל) עבור מישהו אחר,

 לכל אורך תקופת השימוש ועד לסיומה. יהיה מצב הדברים
  

כל שיðוי בתיאור העומדים מאחורי המפעיל וחלוקת האחזקות בו לעומת המפורט בðספח  
  יהווה הפרה יסודית של הסכם זה.   החברהלהסכם זה, ללא אישור מראש ובכתב של  5

  
 תðאים יסודיים  . 18
 

כל אחד מהתðאים, ההתחייבויות וההצהרות שבסעיפים הבאים ייחשבו כתðאים עיקריים   18.1
 , 13 ,12, 11 ,10 ,9 ,8, 7 ,5 ,3 ,2והתחייבויות יסודיות בהסכם: המבוא להסכם, וכן סעיפים 

 ם).  משðה שלהה  כל סעיפיו(  17-ו  16,  15, 41
 

לעיל, או    18.1הפרתם או אי קיומם של אותם תðאים, התחייבויות והצהרות כאמור בסעיף   18.2
(תרופות    לצורך חוק החוזים  הפרת או אי קיום אחד או יותר מהם, ייחשבו כהפרות יסודיות 

 . 1970-), תשל"אחוזהבשל הפרת  
  

 העדר יחסי עובד מעביד  . 19
 

לבין מי מטעמו   החברהלבין המפעיל או בין  החברהמוצהר בזה כי הסכם זה איðו יוצר בין  19.1
ושום דבר האמור   יחסים כאלה  ליצירת  וכי הצדדים איðם מתכווðים  ומעביד  עובד  יחסי 

 לא יתפרש כיוצר אותם. בהסכם זה
 

לחברה    עבור כל ðזק, הוצאה והפסד שיגרמוהמפעיל ישפה ויפצה באופן מידי את החברה   19.2
המפעיל  מעביד בין עובדי    קיום יחסי עובדבגין כל תביעה ו/או טעðה ו/או דרישה שהיא בדבר  

  ו/או מי הפועלים מטעמו לבין החברה.
  

 שיðויים בהסכם  . 20
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לשם מðיעת  ממצה את כל ההסכמות שðעשו בין הצדדים בטרם חתימתו ועם זאת,  זה  הסכם   20.1

הצעה,  התבטאות,  אמירה,  כל  כי  מראש  ומתðים  הצדדים  קובעים  הבðות,  ואי  ספקות 
הסכמה  ,  או דיבור בכל צורה ואופן לרבות כל ויתור, אורכה  , מצג, התðהגותהסכמה, פðיה

, לא יהיה בהם כדי לשðות תðאי  ואי מימוש של זכות המוקðית לצד מהצדדים להסכם  לשיðוי
במשך  אחרת  הצדדים  ðהגו  אפילו  וזאת  מהתחייבויותיו,  התחייבות  או  ההסכם,  מתðאי 

תוספת לו,    תקופה כלשהי. לא תשמע שום טעðה בדבר שיðוי בהסכם או בתðאיו, או בדבר
י הצדדים יד-או מתן אורכה או הסכמה, אלא אם כן ðעשה הדבר במפורש ובכתב וðחתם על 

 להסכם.  
  

 שוðות . 21
 

 המפעיל לא יהיה רשאי לרשום את זכויותיו על פי הסכם זה בלשכת רישום המקרקעין.  21.1
  

לבדוק  בכל עת, כדי    מבðה להיכðס לכל מקום ב  החברההמפעיל יאפשר למðהל ו/או לðציג   21.2
 החברהאם הוא ממלא ומקיים את הוראות ההסכם. כמו כן מתחייב המפעיל להציג בפðי  

במסגרת ביקורת שתערוך    החברהידי  - כל מסמך, חשבון, חשבוðות ו/או קבלה שידרשו על
 כאמור. 

  
החברה תהא רשאית להעביר את זכויותיה במבðה לצד ג' ובלבד שזכויות המפעיל לפי הסכם  21.3

 זה לא תיפגעðה. 
 

הסמכות המקומית הבלעדית לדון בכל סכסוך הðובע והקשור להסכם זה תהא ðתוðה לבית   21.4
 אביב.- המשפט המוסמך לדון בה מבחיðת העðיין במחוז תל

  
וכל הודעה שתישלח מצד אחד  להסכם זה  מעðי הצדדים לצורך הסכם זה הם אלה שבמבוא   21.5

  שעות לאחר משלוחה בדואר רשום.  72תחשב כאילו הגיעה לתעודתה  למשðהו 
  

  
  :באמצעות מורשי חתימה ולראיה באו הצדדים על החתום

  
  
  

 _______________   _______________________  
  המפעיל   החברה 

  
  
  
  

  ערבות כתב
 
  

ברחוב   הוא  הקבוע  שמעðי   ........................ ת"ז   ........................ הח"מ,  טלפון  אðו   ,.........................
ו  ,....................-.......................... ברחוב  הוא  הקבוע  שמעðי   ,..................... ת"ז   ........................... ,..

, שðיðו יחד וכל אחד מאתðו לחוד, ערבים בזאת הדדית ערבות בלתי חוזרת ובלתי ðיתðת  טלפון ....................
  לביטול ו/או לשיðוי מכל סיבה שהיא למילוי כל התחייבויות חברת __________________, לפי הסכם זה.  

  
הסכם  במילוי ההתחייבויות לפי    החברה ערבותðו זו לא תפקע בשל מתן ארכה ו/או הðחה ו/או הקלה מצד  

על זכויותיה לפיו ו/או לפי ההסכם ו/או לפי הדין החל על    החברהזה ו/או בשל ויתור מלא ו/או חלקי מצד  
  העðיין. 

  
,  1967- אðו מצהירים כי איððו ערבים יחידים ו/או ערבים מוגðים כהגדרת מוðחים אלו בחוק הערבות, תשכ"ז

  לא יחולו על ערבותðו זו.    1967-לחוק הערבות, תשכ"ז  8-ו  6, 5וכי סעיפים 
  

  ולראיה באðו על החתום, היום ..................: 
  
  



- 30  -  

 ______________________  ______________________ 
  

  
  אישור עו"ד

  
בזאת כי החתומים על הסכם זה מטעמו   של המפעיל מאשר יועצה המשפטי, ______________אðי הח"מ  

מוסמכים לחייב אותו כדין ומוסמכים לחתום על הסכם זה. כמו כן, אðי מאשר את חתימת הערבים דלעיל  
  על כתב הערבות דלעיל בפðי. שאף הם חתמו 

    
  ___________, עו"ד 
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  ð1ספח 
  תשריט

  
  

  
  
  
 



  ðוסח אישור על קיום ביטוחי קבע  -א'ð2ספח 
 

  

  

  

 תאריך הðפקת האישור:  אישור קיום ביטוחים 

ל תðאי  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישðה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה איðו כולל את כ
סתירה בין התðאים שמפורטים באישור זה לבין התðאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של 

 למעט במקרה שבו תðאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 
מבקש  

האישור  
 הראשי 

גורמים ðוספים 
הקשורים למבקש  
האישור וייחשבו  
  כמבקש האישור 

  האישור* מעמד מבקש   אופי העסקה   המבוטח 

בחוף   אתרים 
אביב  ת - ל 

חברה  
לפיתוח אתרי  

תיירות  
יפו  -בת"א
  בע"מ 

אוצר מפעלי ים בע"מ  
לפיתוח   החברה  ו/או 
בע"מ   העתיקה  יפו 
ו/או עיריית תל אביב  
מקרקעי   מðהל  ו/או 
חברות   ו/או  ישראל 
של   ועובדים  בðות 

  הð"ל 

  
  

  שירותים ☒ 

  אחר:   ☒ 
הממוקמים    ובðכס  במבðה   שימוש   רשות 

בתל  4מבðה  ב התחðה  יפו  -אביב- בפארק 
______ ___ של ____________  לפעילות

  ðלוות  ו/או פעילויות 
  

  העיסוק המבוטח: 
  שכירות 

  מזמין השירותים  ☐

  אחר: בר רשות שימוש ☒ 
  

  ת.ז./ח.פ.   520028721 ת.ז./ח.פ.  
  מען   תל אביב  21רחוב הארבעה  מען : 

    הראשי:תיאור הקשר למבקש האישור    
  כיסויים 

  סוג הביטוח
חלוקה לפי  

גבולות  
אחריות או  

  סכומי ביטוח

מספר  
  הפוליסה 

ðוסח 
ומהדורת  
  הפוליסה 

  תאריך 
  תחילה 

גבול האחריות/    תאריך סיום
  סכום ביטוח

  כיסויים ðוספים בתוקף וביטול חריגים 

    מטבע   סכום

  אחריות צולבת    302  ₪   4,000,000      ביט     צד ג' 
  .הרחב שיפוי בגין פעילות המבוטח 304
הכיסוי    307 במסגרת  ג'  צד  כלפי  חבות 

וקבלðי  בגין קבלðים  בפוליסה  המכוסה 
  משðה 

כלפי     308 גם  התחלוף  זכות  על  ויתור 
זכויות   ובעלי  דיירים  אחרים,  שוכרים 
המשכיר,   בשטח  ו/או  במבðה  אחרים 

בביטוח   אשר  שישðם,  של  ככל  רכושם 
סעיף   ðכלל  האחרים  הזכויות  בעלי 
התחלוף   זכות  על  ויתור  בדבר  מקביל 

  כלפי השוכר. 
ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור     309

  . למעט מי שגרם לðזק בזדון
  תביעות המל"ל  315
  מבקש האישור  –מבוטח ðוסף  318
  מבקש האישור מוגדר כצד ג'   322
  ראשוðיות  328

אחריות  
  מעבידים 

  6,000,000      ביט   
  למקרה 

20,000,000    
  לתקופה 

ויתור על תחלוף לטובת מבקש האישור     309  ₪ 
  למעט מי שגרם לðזק בזדון 

  מבוטח ðוסף היה ויחשב כמעבידם  319
  ראשוðיות    328

  רכוש

ציוד  ☒ 
  ותכולה 

אובדן  ☒ 
  –הכðסות  

שיפוי   תקופת 
  ח'  12

        ביט   
________  

על     308  ₪  כלפי  ויתור  גם  התחלוף  זכות 
זכויות   ובעלי  דיירים  אחרים,  שוכרים 
המשכיר,   בשטח  ו/או  במבðה  אחרים 
של   רכושם  בביטוח  אשר  שישðם,  ככל 
סעיף   ðכלל  האחרים  הזכויות  בעלי 
התחלוף   זכות  על  ויתור  בדבר  מקביל 

  כלפי השוכר. 
מבקש           309 לטובת  תחלוף  על  ויתור 

  האישור למעט מי שגרם לðזק בזדון
  ðזקי טבע 313
  רעידת אדמה  316
  ראשוðיות  328

כפי שמפורסם    ג'המפורטת בðספח    הסגורה(בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה  פירוט השירותים  
  )*: המוצג לצד הקוד ברשימה הסגורהðיתן להציג בðוסף גם המלל . על ידי רשות שוק ההון, ביטוח וחסכון

  שכירויות והשכרות  096
  ביטול/שיðוי הפוליסה * 

לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר השיðוי או    יום   60שיðוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח,  לא ייכðס לתוקף אלא  
  הביטול. 

  חתימת האישור 
  המבטח:  



  לעבודות ðוסח אישור על קיום ביטוחים  - ð2ספח 
  
  

 תאריך הðפקת האישור    ביטוח עבודות קבלðיות   -אישור קיום ביטוחים 
ל תðאי  אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישðה פוליסת ביטוח בתוקף, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה איðו כולל את כ

סת הביטוח  הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, במקרה של סתירה בין התðאים שמפורטים באישור זה לבין התðאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפולי
  למעט במקרה שבו תðאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 

האישור   מבקש 
  הראשי 

ðוספים   גורמים 
למבקש   הקשורים 
וייחשבו   האישור 

  כמבקש האישור 

ביצוע    המבוטח  כתובת   / המבוטח  הðכס  מען 
  העבודות 

  מעמד מבקש האישור* 

  שם
בחוף   אתרים 

אביב  ת -ל 
לפיתוח   חברה 
תיירות   אתרי 

יפו  -בת"א
  בע"מ 

  שם
ים   מפעלי  אוצר 
החברה   ו/או  בע"מ 
העתיקה   יפו  לפיתוח 
עיריית   ו/או  בע"מ 
מðהל   ו/או  אביב  תל 
ו/או   ישראל  מקרקעי 
ועובדים   בðות  חברות 

  של הð"ל 

שם 
 _____________
משðה   קבלðי  ו/או 

  ועובדיהם 

של   והתאמה  שיפוץ  הקמה,  עבודות 
במקרקעין   ו/או  במושכר   ______

התחðה    4במבðה  הממוקמים   בפארק 
  ו/או עבודות ðלוות    יפו-אביב-בתל

  

  קבלן הביצוע ☐ 

  קבלðי משðה ☐ 

  בעלי הðכס ☒ 

  אחר: ☐ 

  ת.ז./ח.פ. 
520028721  

  ת.ז./ח.פ.   ת.ז./ח.פ. 

  מען: 
,  21הארבעה  

  תל אביב 

  מען:   חברות בת. 
  

  כיסויים 
  פרקי הפוליסה 

חלוקה לפי 
גבולות אחריות  
  או סכומי ביטוח 

  או הרחבות

מספר  
  הפוליסה  

ðוסח  
ומהדורת  

    פוליסה

תאריך  
  תחילה 

  

תאריך  
  סיום 
  

לכלל   גבול אחריות 
    /פעילות המבוטח

סכום ביטוח/שווי  
  העבודה 

  כיסויים ðוספים בתוקף וביטול חריגים  מטבע 
  

  למקרה*  לתקופה  

הסיכוðים  כל 
עבודות  

  קבלðיות

  ביט   
_____  

שוכרים    308  ₪        כלפי  גם  התחלוף  זכות  על  ויתור 
אחרים  זכויות  ובעלי  דיירים  אחרים, 
במבðה ו/או בשטח המשכיר, אשר בביטוח 
ðכלל  האחרים  הזכויות  בעלי  של  רכושם 
סעיף מקביל בדבר ויתור על זכות התחלוף  

  כלפי השוכר. 
האישור    309 מבקש  לטובת  תחלוף   על  ויתור 

  למעט מי שגרם לðזק בזדון. 
  כיסוי בגין ðזקי טבע   313
 כיסוי גðיבה פריצה ושוד  314
 כיסוי רעידת אדמה   316
  מבקש האישור מבוטח ðוסף    318
  מבקש האישור  –מוטב לתגמולי הביטוח    324
  ראשוðיות    328
  חודשים   12  –תקופת תחזוקה    334

עליו   רכוש 
  עובדים 

מערך    10%
לא   אך  העבודות 

 ₪   300,000פחות מ 

מערך    10%  רכוש סמוך 
לא   אך  העבודות 

  ₪   300,000פחות מ 

מערך    10%  פיðוי הריסות 
לא   אך  העבודות 

  ₪   300,000פחות מ 
  ביט     צד ג' 

_____  
  אחריות צולבת    302  ₪    4,000,000    

  קבלðים וקבלðי משðה   307
שוכרים    308 כלפי  גם  התחלוף  זכות  על  ויתור 

אחרים  זכויות  ובעלי  דיירים  אחרים, 
במבðה ו/או בשטח המשכיר, ככל שישðם, 
הזכויות  בעלי  של  רכושם  בביטוח  אשר 
האחרים ðכלל סעיף מקביל בדבר ויתור על 

  זכות התחלוף כלפי השוכר. 
האישור    309 מבקש  לטובת  תחלוף  על  ויתור 

  למעט מי שגרם לðזק בזדון 
  כיסוי בגין ðזק שðגרם משימוש בצמ"ה    312
  כיסוי לתביעות המל"ל    315
  מבקש האישור   - מבוטח ðוסף     318
  ראשוðיות    328
  רעד והחלשת משען.   –  340
תת   –  341 וכבלים  במתקðים  פגיעה  עקיף,  ðזק 

  קרקעיים. 
אחריות  

  מעבידים
  

  ביט   
_____  

האישור    309  ₪    20,000,000     מבקש  לטובת  תחלוף  על  ויתור 
  למעט מי שגרם לðזק בזדון. 

  מבוטח ðוסף היה ויחשב כמעבידם  319
  ראשוðיות    328

הרשימה   מתוך  השירות  קוד  את  לציין  יש  האישור,  למבקש  המבוטח  בין  בהסכם  המפורטים  לשירותים  (בכפוף,  השירותים    הסגורהפירוט 
    ג'המפורטת בðספח 

  ( בðייה )/ עבודות קבלðיות גדולות  009
  ( עבודות חשמל / איטום / איðסטלציה) 062

  שיפוצים  074
  ביטול/שיðוי הפוליסה*  

לאחר משלוח הודעה למבקש האישור בדבר השיðוי או    יום  60שיðוי לרעת מבקש האישור או ביטול של פוליסת ביטוח, לא ייכðס לתוקף אלא  
  הביטול. 

  חתימת האישור 
  המבטח: 

  



 

 

     ð3ספח 
  

  ....../2025מס' להסכם  ערבות 

  יומצא ע"י הזוכה במכרז. ערבות זו איðה ערבות המכרז !!!
  

  לכבוד 
  בע"מ  יפו -חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א -ל אביב אתרים בחוף ת

  21רח' הארבעה 
  אביב -תל

  
,ð.תאריך:                  א.ג ..................  

  
  ............ ...........ערבות בðקאית מס' הðדון: 

  
של    .1 כולל  לסכום  עד  סכום  כל  לתשלום  כלפיכם  בזה  ערבים    .................... אðו 

חדשים)   שקלים  הערבות"  - (להלן  (...............................  מאת  סכום  שתדרשו   ,("
  4מבðה  להפעלה וðיהול    הסכםלקיום  בקשר    ),"החייב או "  "הðערב"  (להלן:  ................................

    .יפו-אביב- המצוי בפארק התחðה בתל
    
לפעם   מפעם  מתפרסם  שהוא  כפי  לצרכן  המחירים  למדד  צמוד  יהיה  הערבות  הלשכה    סכום  ע"י 

  המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, בתðאי ההצמדה שלהלן: 
  

ðשלאחריו (או    לחודש   15-שהתפרסם ב   2025  מרץין ערבות זו, יהא מדד חודש  י "המדד היסודי" לע
  בסמוך למועד זה). 

  
ðלע החדש"  פי  י "המדד  על  דרישתכם  לקבלת  וקודם  לאחרוðה  שפורסם  המדד  יהא  זו,  ערבות  ין 

  ערבות זו. 
  

 ðלע הצמדה  המדד  יהפרשי  לעומת  עלה  המדד החדש  כי  יתברר  אם  כדלהלן:  יחושבו  זו  ערבות  ין 
ההצמדה   יהיו הפרשי  היסודי    -היסודי,  למדד  החדש  המדד  בין  למכפלת ההפרש  השווה  הסכום 

את   לכם  ðשלם  היסודי,  מהמדד  ðמוך  יהיה  המדד  אם  היסודי.  במדד  מחולק  הדרישה,  בסכום 
  הסכום הðקוב בדרישתכם עד לסכום הערבות, ללא כל הפרשי הצמדה. 

  
דרישתכם על ידיðו  עשר ימים מתאריך התקבל  חמישה  לפי דרישתכם הראשוðה בכתב, לא יאוחר מ  .2

לפי כתובתðו המפורטת לעיל, אðו ðשלם לכם כל סכום הðקוב בדרישה ובלבד שלא יעלה על סכום  
עליכם חובה להוכיח את דרישתכם ומבלי שתהיו   הערבות בתוספת הפרשי הצמדה, מבלי להטיל 

  חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת הðערב. 
  

(כולל) בלבד ולאחר תאריך זה תהיה בטלה    2025  דצמברלחודש    31ערבות זו תישאר בתוקפה עד    .3
  ומבוטלת. 

  
דרישה בכתב    כל דרישה על פי ערבות זו צריכה להתקבל על ידיðו בכתב לא יאוחר מהתאריך הð"ל.  .4

, מברק, דואר  קספכאמור בערבות זו, אין פירושה דרישה שתגיע לבðק באמצעות פקסימיליה, טל
  ודרישה כזו לא תיחשב כדרישה בהתאם לערבות זו.   אלקטרוðי או בכל אמצעי אלקטרוðי אחר

  
ערבותðו זאת היא מוחלטת  לעיל,  4בכפוף לאמור בסעיף   ערבות זו איðה ðיתðת להעברה או להסבה.  .5

 ובלתי תלויה, אðו מתחייבים לפעול על פיה ולא ðהיה זכאים לבטלה בדרך כלשהיא. 
  
  

  בכבוד רב, 
  

  בðק ......................... בע"מ
  סðיף ........................ (מס' ........) 

  
  



  
 

  2025/11מס' דו שלבי מכרז פומבי 

   מטרת השימוש -  ð5ספח 

  השימוש המוצע (ðיתן לפרט כאן ו/או להוסיף דפ/י הסבר) 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   

  _ ____ימים ושעות פעילות: _______________________ 

  

  תשריט עקרוðי ו/או תוכðית ראשוðית של העסק המוצע. לצרף גם תוכðית/ מומלץ*למסמך זה 

  אישור 

על המוצע/ים  השימוש/ים  הם  לעיל  המפורט/ים  השימוש/ים  כי  בזה  מאשר  מטה  החתום  ידי  - אðי 
  במסגרת הצעתðו במכרז זה.

  ולראיה באðו על החתום באמצעות מורשי חתימה, היום: ......................... (תאריך):

  

 _____________________  

  חתימה חותמת + 

  המציע  אישור חתימות 
  

עו"ד   הח"מ,  חתימ  ...........מ"ר    ............................אðי  את  שלתמאשר    ..............................   ה 
  .................... ה ח"פ/אחר  ה"ה    וז  צעהעל  שלה  החתימה  מורשי  באמצעות    ........................ שðעשתה 

  חתמו על הצעה זו בפðי. אשר  ........................,ת"ז  ..................................-ו  ...................ת"ז 

  : ...................... ולראיה באתי על החתום היום 

 ________________  

  עו"ד  .....................,





 

    להסכם ð 8ספח

  ידי שוכרים בשטחי החברה  -על ותהמבוצע עבודותביצוע  ðוהל

  

  כללי 

ידי החברה, על מðת לשמש כהðחיות  -מפרט זה מתאר את כללי התכðון והעיצוב, דרישות והמלצות את פותחו על 

עיצובית בין  לדיירי היחידות ולמעצבים הפועלים בשמם וליצור מסגרת לעיצוב היחידות כל זאת תוך התאמה  

יחידות סמוכות, וכן מðיעת מעבר רעש בין היחידות ולשטח הציבורי תוך כדי שמירת חוזקו הקוðסטרוקטיבי  

  של המבðה.

השוכרים וכל מי שפועל בשם השוכרים לרבות אדריכלי הפðים, המעצבים, קוðסטרוקטור, יועצי החשמל, יועצי  

האיðסטלציה, יועצי הבטיחות, יועצי האקוסטיקה, יועצי האלומיðיום, קבלðים וכו', חייבים להכיר היטב את  

להתבצע תוך כדי תיאום מרבי    ההðחיות דלהלן על מðת שעבודות התכðון, הבðיה וההתקðה ביחידות תוכלðה 

  ובצורה הטובה ביותר. 

ðספח זה מהווה חלק אחד ובלתי ðפרד מההסכם שבין החברה לשוכר וכל ההוראות המפורטות לעיל ולהלן חלות  

  על השוכר. 

השוכר מתחייב כי קבלðים וקבלðי משðה הקשורים עימו לשם ביצוע העבודות ðשוא הסכם ביðו לבין החברה,  

 יחויבו לפעול בהתאם לאמור בðוהל זה. 

לחברה שמורה הזכות לשðות הוראות אלה או להוסיף עליהן בכל זמן והודעה על כך תועבר לשוכרים. שיðויים  

  ידי השוכרים ועל חשבון השוכרים.-אלה במידה ויהיו יחייבו את השוכרים ויבוצעו על

בעצם החתימה על ðספח זה, השוכר מסכים לפעול בהתאם לכל ההוראות המפורטות בðספח זה, כפי שהן כיום  

    ידי החברה.- וכן כפי שישוðו בעתיד על

  

 הגדרות . 1
  

  בðוהל זה יחולו ההגדרות הבאות:

  

  החברה המשכירה את המושכר בהתאם להוראות ההסכם. -"  החברה"

  

  השטח המושכר לשוכר בהתאם להוראות ההסכם.    -" המושכר"

  

  השוכר של השטח המושכר בהתאם להוראות ההסכם.   - " השוכר/המפעיל"

  

  הקבלן מטעם השוכר המבצע את העבודות.    -" הקבלן"

  



 

עבודות שיפוץ ו/או תחזוקה ו/או התאמת המושכר למטרת העסק ואשר אושרו על ידי החברה    -"  עבודות"

 בהתאם להוראות ההסכם ו/או הוראות ðוהל זה.    
 

 תיאום ופיקוח על הגשת תוכðיות . 2
 

ש . 2.1 לבצע    המפעילבמקרה  במושכרמעוðיין  סט  עבודות  ואדריכל  מהðדס  של  לאישורם  להגיש  עליו   ,

כיבוי    הכולל תוכðיות אדריכליות ע"י אדריכל רישוי,  ,העתקים לפחות  4- ב  תוכðיות מושלם, תכðית 

ע"י    אש, קוðסטרוקציה  איðסטלציה,    מהðדסתוכðיות  חשמל,  תוכðיות  מיזוג,  אקוסטיקה,  רישוי, 

גז   ðגישות. הצוות    –בטיחות, תקשורת,  וכן אישור מורשה  כשהן ערוכות ע"י מהðדס רישוי בתחומו 

המקצועי של החברה יבדוק ויהיה רשאי לאשר את התוכðיות או שלא לאשרן ו/או לדרוש שיðויים ו/או  

החברה.   של  הבלעדי  דעתה  שיקול  ולפי  מגבלות  ו/או  בהתðיות  אישור  באמצעות  המפעיללהתðות   ,

ולא יחל בכל עבודה מכל סוג שהוא עד לקבלת    תיועציו, יבצע א  השיðויים וההתאמות כפי שיידרש 

מהðהלת   בכתב  האישור  קבלת  לאחר  רק  החברה.  ומהðהלת  כאמור  המקצועי  מהצוות  סופי  אישור 

החברה וקבלת סט תוכðיות מלא להðהלת החברה והמצאת אישור העבודה המתאימים, יהיה רשאי  

 להתחיל בעבודות.  המפעיל
 

במידה והחברה ו/או מי מטעמה ידרשו תיקוðים בתוכðיות ו/או מפרטים של השוכר יבצע השוכר את   . 2.2

העתקים. בכל מקרה לא יתחיל    4-התיקוðים הרלווðטיים בתוכðיות על חשבוðו ויעבירם לאישור חוזר ב

 השוכר את עבודתו בשטח השכור ללא אישור בכתב מאת  החברה.  
  

מודגש בזאת כי לחברה ו/או ליועצי המערכות מטעם החברה לא תהיה כל אחריות מקצועית לתכðון   

המערכות הפðימיות של השוכר וכי בדיקת התוכðיות והמפרטים של השוכר היðה בדיקה של מðיעת  

הפרעות אקוסטיות, פגיעה במערכות ביוב ציבוריות ושמירה אחידה על סגðון אדריכלי של הפרויקט 

 .  או כל מטרה אחרת המצויðת בהסכם ו/או בðוהל זהו/
  

בטרם יתחיל השוכר לבצע תוכðיות לאישור ו/או ביצוע עבודות השיפוץ והשלמת העבודות, על השוכר   . 2.3

הרשויות   מאת  מהמושכר  לðהל  מתכוון  הוא  אותו  לעסק  הספציפיות  ההðחיות  כל  קבלת  לוודא 

 העירוðיות, הממשלתיות ו/או כל גורם אחר הðדרש לרישוי והפעלת העסק מהמושכר.  
 

ללא הבאת כל המסמכים המפורטים להלן וכן ללא אישור    התחיל להפעיל את העסק לא יוכל ל  המפעיל . 2.4

כל   את  השלים  כי  בכתב,  ואדריכל  מהðדס  ואישור  ðגישות  אישור  חשמל,  בודק  אישור  אש,  כיבוי 

 מטלותיו המופיעות בתוכðיות.
 

כל עבודה מתוך העבודות וכתðאי הכרחי לקיומה לפðי   . 2.5 ðציג  יש לקיים סיור שטח מוקדם עם    ביצוע 

 . מוסמך מטעם החברה
 

ולכן לא תותר    ,חופשי ופðוי ממפגעים  המרחב הציבורי שמירת   במסגרת ביצוע העבודות יש להקפיד על . 2.6

   .הגישה בכבישי  כולל יםרכבל  או הרחב קהלל  ם המיועדיםחסימת מעברי



 

 
רכב   . 2.7 כלי  כðיסת  אסורה  כי  לכך הסכמה מראש  ðגררים    ו/אומובהר  ðיתðה  החברה אלא אם  לשטחי 

 . ובכתב מטעם החברה
  

 .החברה ולרבות אך לא רק תשתיות המים ו/או החשמל ו/או תקשורתאין להתחבר למתקðי  . 2.8
 

מבלי  בלבד.    18:00עד    07:00:  יהיו כדלקמןבתי מגורים, שעות הפעילות  לסמיכות  מושכר המצוי בב . 2.9

רעש, איכות  לכל חוקי העזר העירוðיים הðוגעים ל  לגרוע מהאמור ביצוע העבודות באזורים אלו כפוף

 שיפוצים ובðיה. סביבה, 
 

 תכðון מערכות מכðיות, חשמל, מיזוג אוויר, כיבוי אש ואיðסטלציה  . 3
 

צועי מתאים.  עוץ מקיתכðון מערכות חשמל, מיזוג אוויר, כיבוי אש, איðסטלציה וכו' חייב להתבסס על י . 3.1

 תי יועצים, אדריכלים ומהðדסים לפי בחירתו.  ירושהשוכר רשאי להשתמש ב
 

ובהתאם לכל כללי  י  יבוצעו ע"  מושכרכל העבודות ב . 3.2 בעלי מקצוע מוסמכים ובחומרים ע"פ תו תקן 

 הבטיחות. 
 

העבודות ככל ובמידה וידרשו, יחולו  מובהר בזאת כי השגת ההיתרים, הרישיוðות והאישורים לביצוע   . 3.3

על על-ויבוצעו  שייðתðו  והאישורים  חשבוðו,  ועל  השוכר  במקום  - ידי  איðם  יועציה  ו/או  החברה  ידי 

 האישורים הð"ל ואיðם פוטרים את השוכר מחובה זו. 
  

 החברה תכðיות לאישור יועץ הðדסי של  . 4

  מערכות: 

  מים   מד  ןחיבור המושכר למערכת המים יהא באישור החברה בלבד, זאת לאחר שהשוכר התקי  -  מים . 4.1

  . בלבד השוכר חשבון על יהיו  למים המושכר החיבור  בגין העלויות.כל 

ביצוע כל עבודה מחוץ למושכר לרבות חיבור למערכת הביוב מחייבת תוכðית מהðדס איðסטלציה    -  ביוב . 4.2

שתועבר מראש לאישור החברה. במידה והעסק יחייב מפריד שומן, השוכר יישא בכל העלויות הכרוכות  

  רה.בכך, כולל העלויות של החזרת הפיתוח לקדמותו והביצוע יהיה בתיאום עם ðציג מוסמך מטעם החב

 עם סיום העבודות יעביר המשכיר לחברה אישור מהðדס לביצוע תקין של החיבור. 
  

חיבור המושכר לאספקת גז יבוצע ישירות מול ספקית הגז של החברה, הכול על חשבוðו ואחריותו   -גז  . 4.3

 של השוכר. 
 

במקרה והשוכר ðדרש לבצע חפירה לצורך העברת תשתית בשטח החברה, יש לקבל אישור    -   תקשורת . 4.4

 מהחברה מראש ובכתב. 
  



 

על השוכר לתאם    . חשמל  מחברת   A  X3השוכר יקבל למושכר הזðת חשמל בגודל  במידת האפשר    חשמל . 4.5

עם חברת חשמל, ביקורת למתקן החשמל בתוך המושכר. כל התשלומים אשר יהיו בגין חיבור החשמל  

 למושכר וכן ביקורת החשמל יהיו ע"ח השוכר 
  

  מוðה   החשמל  חברת  תתקין ,  לעיל  כאמור  החשמל  חברת  של  החשמל   ביקורת  את  עבר  שהשוכר  לאחר

  על יחולו, המושכר של מוðים בריכוז מוðה תתקין  החשמל וחברת במקרה.  השוכר"ח ע  במושכר חשמל

   .החברה  מטעם  מוסמך   ðציג  עם  בתאום   יהיה   הביצוע .  למושכר  מהמוðה  חוזר  וקו  תשתית  ביצוע  השוכר
  

כל עבודות החשמל בתוך המושכר    "ח השוכר.ועהתאומים עם חברת החשמל יבוצעו ע"י השוכר    כל

ע"י השוכר ועל חשבוðו.    כגון לוחות חשמל, אביזרים למיðיהם, כבלי חשמל, גופי תאורה וכו' יבוצעו

- השוכר יעביר לחברה אישור בודק למתקן החשמל לפðי הפעלת העסק. השוכר יחדש את האישור על

 ידי חשמלאי בודק מוסמך.   
ותוך תיאום    ועל אחריותו  השוכריותקðו לפי דרישות בטיחות ואישורי כיבוי אש על ידי   -  ספריðקלרים . 4.6

 מול החברה ומי אביבים וכל זאת על חשבוðו של השוכר.  
  

לעמוד בדרישות כיבוי אש (לרבות אטימות אש בין עסק לעסק) ולהמציא    השוכרעל    -  אש  כיבוי   דרישות . 4.7

לפðי תחילת הפעילות    .במושכרקבלת החזקה  ממועד    חודשים  5לא יאוחר מאת האישורים הðדרשים  

הרחב   לחברה  לציבור  ימסור  לðכסהשוכר  ביחס  בטיחות  יועץ  התכðון    אישור  על  כולל  חשבוðו  על 

 . החברה של הבטיחות  יועץ דרישות בכל לעמוד המפעיל על  כי, מובהר. והביצוע
  

  הוראות כלליות: 

שי  . 4.8 כל  לבצע  באלמðטים  אין  שיðוי  כל  ולרבות  של החברה,  מראש  אישור  ללא  המושכר  במעטפת  ðוי 

   קוðסטרוקטיביים קיימים במושכר כגון עמודים, תקרות וקורות.

שכðים. אין לפרק    חל . 4.9 עם שוכרים  פלדה במידה    אלמðטיאיסור מוחלט על שבירת קירות משותפים 

וקיימים בתקרות המושכר. מובהר, כי במידה ושוכר יקבל לשימושו  מושכר המורכב מכמה יחידות  

בכל מקרה,   לפðי הסרת המחיצות.  יידרש השוכר לקבל את אישור החברה  ðפרדות בעלות מחיצות, 

 עלות התאמת היחידות והסרת המחיצות תחול על השוכר. 
  

איסור מוחלט על חציבת קירות משותפים עם שוכרים שכðים והעברת מערכות בקירות הקיימים    חל . 4.10

יד הרשויות המקומיות  - במושכר. במידה והשוכר יידרש להתקðת הגðות אש על כל חלק מהמושכר על

 ו/או הממשלתיות לרבות כיבוי אש, הð"ל יבוצע ע"ח השוכר.   
  

ע"י   . 4.11 מראש  מאושרות  להיות  חייבות  התוכðיות  לתוכðית  החברהכל  בהתאם  יעבוד  לא  אשר  קבלן   .

 . המאושרת יצטרך לפרק את עבודתו ולהחזיר את המצב לקדמותו
  

 על השוכר לתאם עם ðציג החברה העברת חומרי בðין לתוך המושכר.  . 4.12
 

 המושכר בלבדכלי עבודה וחומרים של השוכר יאוחסðו בתוך שטח  . 4.13



 

  

בðוסף, יש להמציא את האישורים הבאים: אישור כיבוי אש, אישור משרד הבריאות (מזון), אישור   . 4.14

 . בודק מוסמך חשמל, אישור ðגישות, אישור יועץ בטיחות
  

 החברהתכðיות לאישור אדריכל  . 5
 

השילוט לחברה. לאחר קבלת אישור מהחברה ובהתאם לðוהל    תכðיותעל השוכר להגיש את    -  שילוט . 5.1

 . ביצוע על ידי ועל חשבון השוכר. –השילוט של החברה הצבת השילוט כפופה גם לקבלת אישור עת"א 
 

 הכוללות גם תכðיות עיצוב פðים המבðים.  - תכðיות אדריכליות  . 5.2

  .DWGבפורמט  החברהכל תכðיות אדריכליות סופיות שאושרו ויצאו לבðייה צריכות לעבור לידי   

 התחייבויות הקבלן מטעם המפעיל   . 6
 

יובהר כי באחריות השוכר לוודא כי הקבלן מטעמו לבצע את כל הוראות ðוהל זה באופן מדויק וללא   . 6.1

מובהר, כי בכל מקרה שבו יש התייחסות לקבלן החובה היא גם של השוכר. בהתאם לכך,    –כל חריגה   

 הפרת הוראות ðוהל זה על ידי הקבלן תהווה גם הפרה מטעם השוכר של הðוהל.    
 

בכל מקום בו, בגין ביצוע העבודות, ðצטברו עודפי חומרים, חומרי הריסות, פסולת וחומרים אחרים,   . 6.2

 מתחייב בזה הקבלן לדאוג לפיðויים ולסילוקם, למקומות מאושרים לשפיכת פסולת והכל על חשבוðו. 
 

ושאר אמצעי בטיחות במקום    מטר לפחות    2.1(אטום) בגובה של    הקבלן לספק על חשבוðו גידור על   . 6.3

ביצוע העבודות וכן לעובדיו, כðדרש על פי כל דין, ðוהג או הוראה מחייבת של רשות מוסמכת בעðיין זה  

וכן לספק שלטי אזהרה, תמרורים, סרטי סימון תאורה מהבהבת וכל אמצעי בטיחות בהתאם לדרישות  

העב מבוצעות  בו  בשטח  שומר  להצבת  דרישה  שתהיה  ככל  העסקים  החברה.  בעלי  מצד  בין  ודות, 

 הסמוכים ובין מצד החברה, עלויות הצבת השומר כאמור יחולו על הקבלן.  
 

הוא ו/או כל אחד מטעמו יישמעו לכל ההוראות או הðחיות החברה ו/או מי מטעמה  על הקבלן לדאוג כי   . 6.4

 בכל הקשור לðושא הבטיחות במקום העבודות.  
 

הקבלן   . 6.5 המתאים, על  בציוד  שימוש  תוך  גבוהה,  מקצועית  וברמה  ביעילות  העבודות  לביצוע    לדאוג 

 המיועד והדרוש לביצוע מושלם, יעיל וðכון של העבודות והעומד בדרישות כל תקðי הבðייה.
 

פעילותם השוטפת  מהפרעה ל לבצע את העבודות תוך התחייבות לעשות כל שביכולתו להימðע  על הקבלן   . 6.6

 של העסקים הסמוכים. 
 

בצע כל פעולה הקשורה בביצוע התחייבויותיו, בין באמצעותו, בין באמצעות עובדיו ו/או  על הקבלן ל . 6.7

מי מטעמו, אשר ביצועה מחייב קבלת רישיון או היתר על פי כל דין, רק לאחר קבלת אותו רישיון או  



 

היתר או מילוי אותו תðאי, לרבות בכל הקשור לביצוע העבודות, היה ומתעורר הצורך במקרה חירום  

 בשבתות או בחגים. 
 

לתקן כל ליקוי או פגם אשר מהווה או עשוי להוות סכðה בטיחותית או מטרד לציבור מיד  על הקבלן   . 6.8

 עם גילויו או מיד עם דרישת החברה ו/או מי מטעמה לכך וללא כל דיחוי.  
 

את אזור ביצוע העבודות ויסלק ממðו את כל מתקðי    לðקות   הקבלן   עלמיד עם סיום ביצוע העבודות,   . 6.9

ויותיר את אזור ביצוע העבודות שהוא ðקי   העבודה, החומרים המיותרים, והאשפה מכל סוג שהוא 

 לחלוטין, לשביעות רצון החברה או/ו מי מטעמה. 
 

 בודות שהוא ðקי ובטיחותי לסובבים. להותיר את אזור ביצוע הע על הקבלן בסוף כל שבוע עבודה . 6.10
  

 הוראות בטיחות באתר ביצוע העבודות . 7
 

בעת ביצוע העבודות על השוכר לðקוט בכל ðוהלי הבטיחות הדורשים ע"פ החוק. כל תקðה או תאוðה   . 7.1

שתתרחש בעת ביצוע העבודות במושכר או בשטח הציבורי כתוצאה מעבודות השוכר או מי מטעמו  

 תהיה באחריות הבלעדית של השוכר כמפורט בהסכם בין השוכר לחברה. 
 

 על כל שוכר להשאיר בידי ðציג החברה שם וטלפון של איש קשר לכל מקרה חרום או הודעה דחופה.  . 7.2
 .  בתאום מראש עם החברה השוכר לדאוג על חשבוðו לחשמל זמðי לצורך ביצוע העבודות על . 7.3

  

על השוכר לוודא כי במהלך העבודות יהיו במושכר מטפי כיבוי אש תקיðים וכל אמצעי ðוסף לצורך   . 7.4

 בטיחות בשטח השכור.  
 

 :תיק מסמכים בסיום העבודות . 8

 השוכר מתחייב להגיש לחברה בסיום העבודות תיק עם המסמכים הבאים: 

 .ושכרתשריט (גרמושקה) של המ  . 8.1
 

 היתר בðיה.  . 8.2
 

 אישור מכון תקðים על כל שלבי העבודות.  . 8.3
 

 אישור כיבוי אש ורישיון עסק. . 8.4
 

 דוח בודק מוסמך לחשמל . . 8.5
 

 דיסק.   על  DWG  בפורמט  ועותק   מודפס   עותק  להתקבל   צריך   -על כל סוגי העבודות     AS-MADEתכðית   . 8.6
 



 

 ðוהל אמצעי בטיחות לעבודה בחום ולמðיעת אש  . 9
 

הוראות סעיף זה באופן מדויק וללא כל חריגה.  יובהר כי באחריות השוכר לוודא כי הקבלן מבצע את כל   . 9.1

הפרת הוראות סעיף זה על ידי הקבלן תהווה גם הפרה של השוכר את הוראות סעיף זה ובהתאם הפרה  

 של הוראות ðוהל זה. 
 

מובהר, כי כל הðהלים המפורטים להלן היðם בðוסף ומעבר לחובות ולאמצעים הðדרשים מקבלן ו/או   . 9.2

 סכם. המשלוחיו, על פי כל דין ו/או ה
  

לðקוט בכל אמצעי הבטיחות והזהירות המפורטים להלן, במהלך העבודות המבוצעות על ידו    על הקבלן . 9.3

 ו/או ע"י קבלðי המשðה שלו ו/או ע"י עובדיו ו/או שלוחיו ו/או הפועלים מטעמו במקום ביצוע העבודות. 
 

המוðח "עבודות בחום" פירוש ביצוע עבודות כלשהן במקום ביצוע העבודות, תוך שימוש בריתוך ו/או   . 9.4

 חיתוך בחום ו/או הלחמה ו/או ליטוש ו/או תוך שימוש באש גלויה. 
 

מטעמו, אשר היðו בעל ðיסיון ומיומðות בכיבוי אש, אשר תפקידו יהיה להשקיף על    מיהקבלן ימðה   . 9.5

 ").צופה האשביצוע העבודות בחום ולכבות מידית כל התלקחות העלולה לðבוע מביצוען (להלן: "
 

הקבלן לא יתחיל בביצוע העבודות בחום במקום ביצוע העבודות, אלא אם לפðי כן בוצע כל האמור   . 9.6

 להלן: 
 

סולק כל חומר דליק ו/או פסולת של עץ, ðייר, פלסטיק, אריזות קרטון, ארגזים וקופסאות ריקות   . 9.6.1

העבודות בחום  וכל פסולת דליקה אחרת, שאיðם דרושים לצורך ביצוע העבודות, ממקום ביצוע  

לðקודת איסוף הפסולת. הקבלן יסלק כל חומר ופסולת כאמור בסוף כל יום עבודה לðקודת איסוף  

 הפסולת.
 

סוג    הקבלן . 9.6.2 מכל  דליקים  חומרים  ויוודא הרחקת  בחום  העבודות  לביצוע  בשטח המיועד  יסייר 

מטר לפחות    30שהוא (לרבות ðוזלים וגזים דליקים), הדרושים לצורך ביצוע העבודות, ברדיוס של  

ם להזזה, יכוסו  ממקום ביצוע העבודות בחום, כאשר חפצים דליקים קבועים, אשר איðם ðיתðי

 במעטה בלתי דליק. 
 

בסביבות    הקבלן  . 9.6.3 מספקת  ובכמות  מתאימה  באיכות  אש  כיבוי  ואביזרי  ציוד  של  קיומו  יוודא 

מתבצעות העבודות  בו  שמבðה  העבודה, כשהם זמיðים ויעילים בכל רגע ðתון. כמו כן, יוודא הקבלן  

" לפחות וסגור בשסתום זמðי, המגיע למקום בו  3/4עם ציðור אספקת מים בקוטר    הידרðטמותקן  

 מתבצעות העבודות. 
 

ידאג לסגירה זמðית של תעלות ו/או פתחים כלשהם בסביבת העבודות בחום, למðיעת כל    הקבלן  . 9.6.4

 התלקחות. 



 

 
צופה האש התמקם במקום ביצוע העבודות בחום, כשהוא מצויד בכל אמצעי כיבוי האש הדרושים   . 9.6.5

   לכיבוי כל סוגי החומרים הדליקים הðמצאים במקום.  
 

צופה האש יהיה ðוכח במקום ביצוע העבודות בחום החל מתחילת ביצוען ויבדוק את השטח שעה אחת   . 9.7

 לפחות לאחר סיומן, וזאת על מðת לוודא כי לא ðותרו במקום כל מקורות התלקחות. 
 

היתר   . 9.8 ו/או  רישיון  בעל  יהיה  קבלן מטעמו  כל  כי  בחום,  ביצוע העבודות  יוודא, טרם תחילת  הקבלן 

 מתאים לביצוע העבודות בחום.
 

ו/או מי מטעמם לכל ðזק לגוף    הקבלןהקבלן יהיה האחראי הבלעדי כלפי המזמין ו/או בעלי הðכס ו/או   . 9.9

ו/או לרכוש, שיגרם, אם יגרם למי מהם ו/או למי מטעמם ו/או למקום ביצוע העבודות, עקב אי ביצוע  

הוראות ðוהל זה ו/או אי ביצוע הוראות כל דין רלווðטיות, בין אם הðזק ðגרם על ידו ובין אם על ידי מי  

ו/או צופה האש ו/או קבלðי המשðה שלו ו/או עובדיו ו/או שלוחיו ו/או הפועלים   הקבלןמטעמו, לרבות  

 מטעמו.  
  

 בðושא עבודות בגובההצהרה על קיום הסמכה  .10
 

בגובה   . 10.1 לעבודה  יהיה אישור  לעובדי הקבלן  כי  ידאג לכך  בהתאם לתקðות הבטיחות בעבודה  השוכר 

 "). התקðות(להלן: " 2007(עבודה בגובה) התשס"ז 
 

הקבלן מתחייב למלא אחר כל הוראות התקðות, כפי שיהיו מעת לעת, בכל זמן ולא לבצע עבודות בגובה   . 10.2

 מתקיימים כל התðאים כמפורט בתקðות. אלא אם 
  

 הפרות .11
 

מובהר כי במידה והשוכר לא יפעל בהתאם להוראות הðוהל החברה לא תאשר ביצוע עבודות. כמו כן,   . 11.1

(כולל) לעיל תוך כדי ביצוע העבודות יקðה לחברה זכות להורות    11ועד    7הפרה של הוראות סעיפים  

 לשוכר או לקבלן מטעמו על הפסקת העבודות באופן מיידי. 
 

עוד מודגש, כי ביצוע עבודות שלא בהתאם להוראות הðוהל תיחשב כהפרה של ðוהל ההתðהגות במתחם   . 11.2

 וכן הפרה יסודית של הסכם השימוש.  
  

 

  על החתום:

 ______________________                                  _________________________  

  החברה                    השוכר/המפעיל                                                     



 



 



 



 



  

  
    להסכם ð 10ספח

  
  התחðה תל אביב  - ðוהל התðהגות

 - כללי  . 1

ותפעול   התðהגות  הðחיות  בðוהל  לעגן  לðכון  מצאה  אתרים  התחðה  לשוכרים  חברת  במתחם  הפועלים 
אחר. ההðחיות    שוכראחר או להיפגע מפעילות    בשוכרלפגוע ביודעין או בתום לב    שוכרבמטרה למðוע מכל  

אלו   הðחיות  והבלייðים.  המבקרים  לטובת  הציבוריים  השטחים  ðיקיון  ושמירת  אחזקה  לאפשר  ðועדו 
החברה   בין  ההרשאה  לחוזה  כðספח  גם  אחר  /השוכר.  לשוכרמצורפות  למלא  בזאת  מתחייב  המפעיל 

הðחיותיה של חב' אתרים בחוף תל אביב בע"מ , כפי שתיðתðה מעת לעת, בðוגע לðוהלי ההתðהגות בתחום  
  המתחם. 

 :השוכר לעיל, להלן רשימת הðחיות על פיהן יðהג  1מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף  . 2

ימלא אחר הוראות החברה שðיתðות מעת לעת לצורך שמירה ואחזקה של המבðה, אם    השוכר . 2.1
לשמור    השוכרוככל וייðתðו. מודגש, כי האמור לא מחייב את החברה לתת הוראות כאמור וחובת  

כי המבðים הם   שðיתðו הוראות כאמור, בהיðתן  גם מבלי  מבðים לשימור ולתחזק את המבðה 
 . מחמיר

במידת הצורך ובהתאם לשיקול דעת החברה, יועברו לשוכר הðחיות מפורטות לעבודה עם קבלן   . 2.2
  שימור, או קבלן שיאושר על ידי מחלקת השימור בעירייה.

את    יצבעהשוכר ישמור על הðראות החיצוðית של המבðה בהתאם להðחיות החברה ובכלל זה,   . 2.3
 ידי החברה.   -חזיתות המבðה ככל ויידרש על

 לא יועמדו פחי אשפה מחוץ לשטח המבðה.  . 2.4

 של ציוד מחוץ לשטח המבðה.   ןלא תבוצעðה פעולות שטיפה וðיקיו  . 2.5

 לא יוצבו מחסומים וחסמים מחוץ למבðה אלא באישור החברה.   . 2.6

מאווררים   . 2.7 שמשיות,  כיסאות,  שולחðות,  בלבד  ולדוגמא  למבðה  מחוץ  כלשהוא  ציוד  יוצב  לא 
 להלן.   3.3אלא בהתאם להוראות סעיף  סמרטוט  או דלי  וכמובן  תצוגה בובות

 לא יימכרו מוצרים מחוץ לפðים המבðה.  . 2.8

 .  מבðהללא יוצבו רמקולים מחוץ   . 2.9

 לא יבוצעו שיðויים במעטפת המבðה.   .2.10

 מחוץ לשטח המבðה.   ןיקפיד על שמירת הðיקיו השוכר .2.11



  

 לא ישðה כל קו תשתית שהוא מחוץ לשטח המבðה. השוכר .2.12

בהתאם להðחיות שיקבל מאת החברה, ובין    ן ישתמש במכלי אשפה קיימים לצרכי ðיקיו  השוכר .2.13
 השאר:

 אין להשאיר אשפה מחוץ למכלים.   .2.13.1

 יש לאסוף שיירי אשפה מהרצפה. .2.13.2

 יש לזרוק אשפה לפחי הזבל אך ורק בשקיות.  .2.13.3

 יש לבצע הפרדת אשפה לפי הðחיות החברה.  .2.13.4

 .17 למבðה   בסמוך הðמצאת בקרטוðיה קרטוðים לשטח יש .2.13.5

ריהוט ישן ו/או שלא בשימוש (כולל מוצרי    אין לזרוק מחוץ למבðה ו/או במיכלי האשפה הטמוðים .2.14
האשפה   למיכלי  להכðיס  ðיתן  שלא  אשפה  כל  ו/או  שיפוצים  ו/או  בðיין  פסולת  ו/או  חשמל) 

על יתבצע  זה  קטן  בסעיף  המפורט  של  פיðוי  גודלם.  משום  פיðוי  -הטמוðים  לאתר  המפעיל  ידי 
 מורשה על חשבון המפעיל.  

 : עðייðים ðוספים הדורשים אישור מטעם החברה . 3

ביצוע שיפוצים ו/או התקðות מכל סוג שהוא בשטח המושכר (כולל שטח חוץ) כפופות לאישור   . 3.1
 החברה מראש ולעריכת ביטוח לקבלן אשר מבצע את העבודות בהתאם להðחיות החברה.

 כל בית עסק מחויב לקבל אישור מוקדם ובכתב מאת החברה לעיצובו החיצוðי.   . 3.2

כל בית עסק שיהיה מעוðין להוציא מחוץ לעסק שולחðות וכסאות יהיה מחויב לקבל את אישורה   . 3.3
המוקדם בכתב של החברה לכך, אשר תוכל להסכים לבקשה או לסרב לה, או להתðותה בתðאים,  
בקבלת  גם  מותðית  תהיה  כאמור  וכסאות  שולחðות  הוצאת  הבלעדי.  דעתה  שיקול  לפי  והכל 

ל העירייה, וכן תשלום אגרה מתאימה (אם תחליט העירייה כי יש צורך  אישורה המוקדם לכך ש
 בכך). 

יובאו לאישור החברה לפðי רכישתו. יאושרו רק ריהוט הבðוי    –ריהוט ישיבה חיצוðי ושמשיות   . 3.4
 לשימוש חיצוðי איכותי, ושמשיות בסטðדרטים שתקבע החברה.  

לא יותרו כל גופי תאורה חיצוðיים מכל סוג, כמו גם כל קופסאות חשמל או חיבורים שוðים מחוץ   . 3.5
 למבðה. 

 . יבוצע בהתאם להוראות החברה  –הפרדה בין השטח המוצמד לשטח הציבורי  . 3.6

 לא תתבצע פעולה כלשהיא על גג המבðה ללא קבלת אישור החברה.  . 3.7

 



  

 –ספקים  . 4

 לאחר  רקתתאפשר    רכביםכðיסה ל  .  ספקים  שער  דרך  היוםשעות    כלמאושרת    ספקים  כðיסת . 4.1
יאוחר מובכל    התחðה  מהðהלת  מראש   אישור  קבלת לא  יציאת הרכב מהמתחם    השעה מקרה 
08.00 

 יש לכסות את איזור הפריקה בðיילון על מðת להגן על הריצוף.  . 4.2

 אין להכðיס שðי רכבים במקביל.  . 4.3

  –שילוט  . 5

מראש  , יובא לאישור  יבוצע לפי רגולציית שילוט במתחם התחðה  כל שילוט חיצוðי בבית העסק . 5.1
  .  החברהשל  ובכתב

על הקירות החיצוðיים של המבðה ללא אישור מראש ובכתב    השוכר . 5.2 לא יתקין כל שלט שהוא 
  מהחברה ומהרשויות הרלווðטיות, והכל בהתאם לרגולציית השילוט (מצ"ב). 

תהא זכאית להסיר כל שילוט שיותקן בðיגוד לאמור בהוראה זו, ולמחזיק לא תהייðה    החברה . 5.3
  תביעות ו/או טעðות מכל סוג שהוא בגין פעולה זו. 

אישור   . 5.4 ספק,  הסר  גודל    החברהלמען  (לרבות  השילוט  גודל  בשילוט,  צבע  היתר:  בין  יכלול 
, כשהאמור בסעיף זה  ברה  חה האותיות), מיקום השילוט וכל דבר אחר לפי החלטת המשכיר  

  ðתון לשיקולם הבלעדי של החברה. 

  לאישור וקבלת רישיון שילוט.   ולאחריו אגף השילוט בעת"א  החברה  שלט מבוקש יועבר לאישור   . 5.5

החלוðות יוותרו שקופים בעקרון. לא יותרו    –מדבקות על חלוðות העסק / שילוט ע"ג החלון וכד'   . 5.6
  מדבקות מלאות או מדבקות עם כיתוב כלשהו.  

 אסור.  –השימוש ברול אפ ו/או כל שילוט / מיצג שיווקי אחר בשטח הציבורי  . 5.7

  –רכבים  . 6

 אין להכðיס כלי רכב מכל מין וסוג שהם למתחם, אלא אם הותר הדבר במפורש ע"י החברה.  . 6.1

 אין להכðיס רכבי תפעול, כגון ביוביות, פיðוי אשפה וכד' אלא באישור החברה.  . 6.2

   –שטחים ציבוריים  . 7

  אין להעמיד דוכðים ו/או הוצאת סחורה וציוד והצבתם מחוץ לשטח בית העסק.  . 7.1

  אין להקים פרגולה בשטח הציבורי.  . 7.2



  

החצר סוג   . 7.3 בתחום  ושולחðות)  כסאות  שמשיות,  (כגון  העמדתו  ואופן  הריהוט  עיצוב  הריהוט, 
  הצמודה למבðה של בית העסק יהיו באישור החברה. 

  7.3מתקן שהוא, למעט ריהוט כמפורט בסעיףלהציב בחצר הצמודה למבðה של בית העסק כל    אין . 7.4
  לעיל, אלא בהסכמת החברה.

לעשות כל שימוש ו/או לפגוע בצמחייה הðמצאת בחצר המהווה חלק מן המושכר. הטיפול      אין . 7.5
  בצמחייה זו יבוצע ע"י המחזיק לפי הðחיות החברה. 

לבצע קירוי ו/או שלא להעמיד קירות (זמðיים ו/או קבועים) בחצר המהווה חלק מבית העסק      אין . 7.6
(סגירת חורף), אלא בהסכמת ובאישור החברה מראש ובכתב ובהתאם לכל התðאים שייקבעו על  

) החורף"ידה  החבר"סגירת  ו/או  המשכיר  של  התחייבות  משום  זה  בסעיף  אין  לאשר    ה). 
  להסכים לסגירת חורף של החצר המהווה חלק מבית העסק.ו

לעשות כל דבר אשר עלול להיות סכðה בטיחותית או הפרעה אחרת למחזיקים    איןבאופן כללי,   . 7.7
במתחם ו/או למבקרים במתחם, ולהשתמש בבית העסק בצורה סבירה, שקטה ותרבותית, תוך  
שמירת אופיו של המתחם ובאופן שלא ייגרם ולא יפריע לשימוש ולהðאה הסבירים של מחזיקים  

 אחרים במתחם. 

  –מוסיקה  . 8

 חל איסור השמעת מוסיקה וכל גורם הפיק רעש מחוץ למושכר. . 8.1

 אין להשמיע מוסיקה שתישמע מחוץ לבית העסק.  . 8.2

החברה רואה חשיבות עליוðה לשמירה על ההðחיות המפורטות לעיל ו/או אלו שתיðתðה למפעיל    -הפרות   . 9
 מעת לעת, זאת על מðת לשמור על חזותו וצביוðו של הðמל.

במידה והמפעיל לא ימלא אחר הðחיה כלשהי, לאחר שðיתðה לו על כך התראה (בכתב) מאת ðציג החברה,  
  ₪ כולל מע"מ בגין כל הפרה כאמור.  1,000ישלם המפעיל לחברה פיצוי מוסכם בסך של  

גם שלוש הפרות שוðות) יחוייב בגין    –הפר המפעיל מעל שלוש פעמים איזו מההðחיות האמורות (לעðין זה  
₪ כולל מע"מ, מעבר להיות כל הפרה כאמור בבחיðת הפרה    2,500כל הפרה ðוספת בפיצוי מוסכם בסך  

  יסודית, המקðה להחברה כל זכות המוקðית לה על פי דין עקב הפרתו היסודית של ההסכם.

  
  ___________________  __________________  

  השוכר  החברה   

 



 

 1976- תשל"ו , ה ב לחוק עסקאות גופים ציבוריים 2לפי סעיף    תצהיר 
       
      

אðי הח"מ ______________,ת.ז. ______________ לאחר שהוזהרתי כי עלי להצהיר  
את האמת וכי אהיה צפוי/ה לעוðשים הקבועים בחוק באם לא אעשה כן, מצהיר/ה בזאת  

  כדלקמן: 
  
  

(להלן   . 1 ב______________________  כ________________  משמש  הððי 
  ) "המציע" 

  תפקיד                                         שם המציע                                             

של    11/2025פומבי מס'  הððי מוסמך לתת תצהיר זה מטעם המציע במסגרת מכרז  ו 
 בע"מ.    יפו - חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א   - אתרים בחוף תל אביב  

  את הסעיף הרלבðטי מבין האמורים להלן:   יש לסמן  . 2
  

 המשתתף או בעל זיקה* אליו לא הורשעו** ביותר משתי עבירות***;     
  

המשתתף או בעל זיקה* אליו הורשעו** ביותר משתי עבירות***, אך במועד      
האחרון להגשת ההצעות למכרז חלפה שðה אחת לפחות ממועד ההרשעה  

  האחרוðה. 
  

ב(א) לחוק עסקאות גופים ציבוריים,  2כהגדרתו בסעיף    –"בעל זיקה"    
  ; 1976- תשל"ו 

  
  הורשע בפסק דין חלוט בעבירה שðעברה לאחר יום   –"הורשע"      **   

31.10.02 ;  
  

- ב(א) לחוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו 2כהגדרתה בסעיף    –"עבירה"    *** 
1976 ;  

  

 -   ðכון למועד הגשת ההצעות  . 3

  את הסעיף הרלבðטי מבין האמורים להלן:   יש לסמן 

  
סעיף       התשð"ח   9הוראות  מוגבלות,  עם  לאðשים  זכויות  שוויון  - לחוק 

 ") לא חלות על המציע. חוק שוויון זכויות (להלן: "   1998

  או 
  

לחוק שוויון זכויות חלות על המציע והוא מקיים אותן;    9הוראות סעיף      
מעסיק   המציע  אם  הכללי    100וכן,  למðהל  לפðות  מתחייב  הוא  לפחות,  עובדים 

חובותיו   יישום  בחיðת  לשם  החברתיים  והשירותים  הרווחה  העבודה  משרד  של 
סעיף   הצורך    9לפי  ובמידת  זכויות,  שוויון  בקשר    - לחוק  הðחיות  קבלת  לשם 

וכן, אם התחייב המציע בעבר לפðות למðהל הכללי של משרד העבודה   ליישומן; 
לסעיף   (ב)  משðה  פסקת  הוראות  לפי  החברתיים  והשירותים  )  2( 1ב 2הרווחה 

משðה   פסקת  באותה  כאמור  התחייב  שלגביה  התקשרות  אתו  וðעשתה    - לחוק, 
  9הוא הצהיר כי פðה כðדרש ממðו, ואם קיבל הðחיות ליישום חובותיו לפי סעיף  

התחייבותו   על  מצהיר  המציע  וכן,  ליישומן;  פעל  גם  הוא  זכויות,  שוויון  לחוק 
להעביר העתק מתצהיר זה למðהל הכללי של משרד העבודה הרווחה והשירותים  

בתוך   הצעתו    30החברתיים,  (אם  זה  מכרז  פי  על  ההתקשרות  ממועד  ימים 
  תיבחר כהצעה הזוכה במכרז). 

 



 

  הððי מצהיר/ה כי זהו שמי זו חתימתי ותוכן תצהירי אמת.  . 4

  
  

                                        _________________  
  חתימת המצהיר                                      

  
  

  אימות חתימה  
  

  _________ ביום  כי  מאשר   ,(  ________ (מ.ר.  עו"ד   ,_____________ הח"מ  אðי 
כי   שהזהרתיו/ה  לאחר   ,_____________ ת.ז.    ,____________ מר/גב'  בפðי  הופיע/ה 
לא   באם  בחוק  הקבועים  לעוðשים  צפוי/ה  יהא/תהא  וכי  האמת  את  להצהיר  עליו/ה 

  יעשה/תעשה כן, אישר/ה בפðי את תוכן תצהירו/ה לעיל בחתמו/ה עליו בפðי. 
  
  

  
 _________________  

  חותמת וחתימת עו"ד 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

 תצהיר   העדר הרשעות 
  

                              לכבוד
  בע"מ יפו-חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א  –אביב -אתרים בחוף תל 

  

  2025/11מס'  דו שלבי מכרז פומביהðדון: 
  

וכי אם לא אעשה כן אהיה   אðי הח"מ לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת כולה ואת האמת בלבד, 
  צפוי  לעוðשים הקבועים בחוק, מצהיר בזאת לאמור: 

  

  
 :במקרה שההצעה מוגשת מטעם יחיד

 .י במסגרת המכרז שבðדוןתצהירי זה ðיתן במצורף להצעת .1
הורשע .2 לא  כי  מצהיר  ב    תיהריðי  להגשת    7בפלילים  האחרון  למועד  שקדמו  האחרוðות  השðים 

העוðשין, תשל"ז חוק  פי  על  ו/או  בטחון המדיðה,  ðגד  בעבירות  של אדם  1977-ההצעות,  גופו  כðגד   ,
במתן שירותים מסוג השירותים ðשוא מכרז    ילתחום עיסוק   בעבירות הðוגעות כðגד רכוש ו/או  ו/או  

  . הליכים בגין עבירה כאמור י מתðהלים ðגד כן כי לאאשר לא התיישðו, ו  ,זה
ו/או   .3 לפירוק  משפטיים הðוגעים  ו/או הליכים  תביעות משפטיות  כðגדי  כי לא עומדות  הððי מצהיר 

 לפשיטת רגל ו/או לכיðוס ðכסים.
  

ðגדו הליכים כמפורט בסעיף   ו/או שמתðהלים  לעיל, על המציע    3ו/או    2לחילופין, ככל שהמציע הורשע 
ידו   על  חתום  בתצהיר  להיום,  ðכון  בגיðם  הסטטוס  ואת  הð"ל  ההליכים  ו/או  ההרשעות  סוג  את  לפרט 

 ומאומת בפðי עורך דין ולצרפו להצעתו.
  
  
  
 

  

 במקרה שההצעה מוגשת מטעם תאגיד:
 ").המציעהððי משמש כ ______________ מטעם המציע _________________, (להלן: " .1
במצורף   .2 ðיתן  זה  שבðדון,  תצהירי  המכרז  במסגרת  המציע  בשמו  להצעת  להתחייב  מוסמך  ושהððי 

 למכרז זה.  
כי   .3 מי מבעליו,  הððי מצהיר  או  הורשהמציע,  ב    עולא  למועד    7בפלילים  השðים האחרוðות שקדמו 

, כðגד  1977-להגשת ההצעות, בעבירות ðגד בטחון המדיðה, ו/או על פי חוק העוðשין, תשל"ז  האחרון
אדם   של  רכוש  גופו  מסוג  ו/או  שירותים  במתן  המציע  של  עיסוקו  לתחום  הðוגעות  בעבירות  ו/או 

  .מתðהלים ðגדו הליכים בגין עבירה כאמור כן כי לאאשר לא התיישðו, ו ,השירותים ðשוא מכרז זה
תביעות   .4 המציע,  ו/או מי ממðהלי  מי מבעלי המציע,  ו/או  כðגד המציע,  עומדות  לא  כי  הððי מצהיר 

 משפטיות ו/או הליכים משפטיים הðוגעים לפירוק ו/או לפשיטת רגל ו/או לכיðוס ðכסים.
  
 

בסעיף   כמפורט  הליכים  ו/או  הרשעות  קיימות  מבעליו,  מי  ו/או  המציע  שכðגד  ככל   4ו/או    3לחילופין, 
לעיל, על המציע לפרט את סוג ההרשעות ו/או ההליכים הð"ל ואת הסטטוס בגיðם ðכון להיום, בתצהיר  

 חתום על ידי מורשה החתימה מטעם המציע ומאומת בפðי עורך דין ולצרפו להצעת המציע.
  
  
  

       ______________             _____________                          
    חתימת המצהיר                   תאריך 

              
  אישור                       

  
בפðי   הופיע/ה   _________ ביום  כי  בזה  מאשר/ת  דין,  עורך   ___________ מטה  החתום  אðי 
היðו   ואשר   ____________ מס'  זהות  תעודת  פי  על  אישית/שזיהיתיו/ה  לי  המוכר/ת   ___________
מורשה החתימה מטעם המציע, ולאחר שהזהרתיו/ה כי עליו/ה לומר את האמת כולה ואת האמת בלבד וכי  
דלעיל   הצהרתו/ה  ðכוðות  אישר/ה  כן,  יעשה/תעשה  לא  אם  בחוק  הקבועים  לעוðשים  צפוי/ה  יהיה/תהיה 

  וחתם/מה עליה בפðי.  
  

                                         ______________________  
  חתימת וחותמת עורך דין      

  
  



 

  

 תצהיר 
  
  
  

                              לכבוד
  בע"מ יפו-חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א  –אביב -אתרים בחוף תל 

  

  עסק בשליטת אישה, ותצהיר ðושאת השליטה  עלאישור עורך דין 

  

אðי עו"ד _____________, מאשר בזאת כי ___________________, אשר הגיש הצעה למכרז פומבי  

  22בע"מ, היðו עסק בשליטת אישה כהגדרתו בסעיף    אתרים בחוף תל אביבשפורסם על ידי    11/2025מס'  

  .  1987-) לתקðות העיריות (מכרזים), תשמ"ח1(ה

  

  ________________.  המחזיקה בשליטה במציע היðה גב'______________ מספר זהות

   

___________________         _________________    ______________      ______________  

  טלפון    כתובת                                           חתימה וחותמת         שם מלא                

  

  

גב' _______________, מספר זהות ____________, שם התאגיד _______________, מצהירה   אðי 

  . 1987-) לתקðות העיריות (מכרזים), תשמ"ח1(ה 22בזאת כי התאגיד ðמצא בשליטתי בהתאם לסעיף 

  

  

 ________________________             _____________________  

  חתימה           שם מלא  

  
  
  
  
  
  
  
  


